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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

1. Hatdrozati javaslat
(Tervezet)

Sukoré Kozség Onkorményzatdnak Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontja, valamint az épitett kornyezet
alakitasardl és védelmérdl szolo tobbszor mddositott 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan Sukoré kozigazgatési teriiletére az aldbbi hatarozatot
hozza:

Sukoré Kozség Onkormanyzata altal 61/2003. (XIL. 17.) szami hatirozattal jéovahagyott Sukord
Kozség telepiilésszerkezeti terv normatartalma a tervezési teriiletek tekintetében jelen hatarozat 1.

mellékletét képezd TSZT/IM jelt és TSZT/2M jelt fedvénytervek szerint médosul.

A telepiilésszerkezeti terv leirdsa kiegésziil jelen hatirozat 2. mellékletével.

E hatarozat a kihirdetést kovetd napon 1€p hatalyba.

Mészarosné Hegyi Gyongyi Eva Dr. Berzsenyi Orsolya
polgérmester jegyzd
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1. melléklet: telepiilésszerkezeti terv TSZT/1IM-TSZT/2M fedvénytervei
TSZT/IM (3. médositas)
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SUKORO KOZSEG
Telepulésszerkezeti terv

~~—Tervezési terillet hatara

TELEPULESSZERKEZETI TERV

JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek
meglevé tervezett

YW

Y
N

Kertvarosias lakotertilet

Udilshazas iidiiléterdlet

Kiilénleges intézmény tertilet

Védelmi erdéteriilet

Kertes mez6gazdasagi teriilet

Kézpark

Tervezési terlilet hatara

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbdl beszerzett hiteles

ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133

/—\ email: feterv@feterv.hu

Rajzszam:

TSZT/1M

Tervez6:  Bodo Beata Megrendel6:
TT 07-0368 )
Ertl Antal Sukoré Kozség Onkormanyzata
TT 07-0075

Tervezési teriilet:
Sukoré Kozség igazgatasi teriilete

Feladat: . . e Rajz cime:
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Telepiilésszerkezeti terv

Tervfajta: punkakszi terv Lépték: m=1:2000 (Ad) Kelt:
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TSZT/2M (4. médositas)
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SUKORO KOZSEG
Telepulésszerkezeti terv

TELEPULESSZERKEZETI TERV
JELMAGYARAZAT

Beépitésre szant teriiletek

meglevé

tervezett
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H0000000000000000000000]

Kertvarosias lakotertilet

Udilshazas iidiiléterdlet

Védelmi erdéteriilet

Korlatozott mez6gazdasagi teriilet

Orszégos mellekut

Tervezési terlilet hatara

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznélasaval, a féldhivatalbél beszerzett hiteles

ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Fehér VARtervezs KFT.

/_\

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

tel.: +36 70/385 0133
email: feterv@feterv.hu

Rajzszam:

TSZT/2M

Tervez6:  Bod6 Beata
TT 07-0368
Ertl Antal
TT 07-0075

Megrendelé:

Sukoré Kozség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:

Sukoré Kozség igazgatasi teriilete

Feladat: . TP
Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

Rajz cime:

Telepiilésszerkezeti terv

Tervfajta: punkaksziterv Lépték: m=1:2000 (A4) Kelt:
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2. szamu melléklet

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valé megfelelés igazoldsa tobb teriiletre vonatkozdan

Fejér megye Terliletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkormanyzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.

Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

érintett.

talalhatoak.

FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

nem érinti.

A megye szerkezeti terve szerint Sukord
telepiilési térséggel, erdégazdasagi,
mezdgazdasagi és vizgazdilkodasi térséggel

Az 1. és 4. tervezési teriilet mezdgazdasigi
térségen és erdOgazdasagi térségen, a 2.
3.tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategdridk

A mobdositas muszaki infrastruktira halézatot

72

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhaszndldsi kategéridk teriiletén belill a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erddgazdalkodasi térségben az erddteriilet Gvezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére
vonatkozé szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriillet Ovezetére vonatkozd
szabdlyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legaldbb 75%-4t a mezdgazdasagi teriilet Gvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakdteriilet és vegyes teriilet épitési ovezet nem jelolhetd
ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzden mar jogszerlien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodasi teriilet, vizgazdilkodasi céld erddteriilet,
vizgazdalkoddsi céli mezdgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovibba
kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsigi céld teriilet vagy
honvédelmi célu erdoteriilet Ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési dvezet, dvezet kijeldlhetd;

e) a sajtos teriiletfelhasznalasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhaszndlasdnak megfeleléen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szint honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu teriiletet —, koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi céld erddteriilet,
rekredcidés céld erdoteriilet, egyéb erdoteriilet, kertes mezdgazdasigi teriilet, altalanos
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mezogazdasagi teriilet, tdjgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgéltat6 gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkoz6 eldirasok és a megfeleldség igazolasa

kiemelt térségi Teriiletrendezési Mesfelelésée i 14
teriiletfelhasznalasi kategoriak kovetelmények egleicioseg Igazotasa
Erddgazdélkodasi térség az MaTrT 11. § a) pont szerint | A telepiilésszerkezeti terv
Teriilete a FmTrT-ben: az erddgazdilkodasi térségben | modositasai a FmTrT-ban
523,44 ha az erddteriilet ovezetet a térséget | erdogazdalkodasi térségbe tartozd

lefedd erdok Ovezetére | teriiletet nem érintenek.

vonatkozé szabdlyok szerint,

valamint az erddtelepitésre

javasolt  teriilet  Ovezetére

vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell,

meglévd és tervezett erdd

ovezetként differencialtan

lehatérolni;
Mezb6gazdalkodasi térség az MaTrT 11. § b) szerint a | A 4. tervezési teriilethez tartozd
Teriilete a FM TrT-ben: mezdgazdasagi térség | telepiilésszerkezeti terv modositas
448,31 ha teriiletének legalabb 75%-4t a | érinti a mezdgazdalkodasi térségbe

mezdgazdasagi teriilet | tartoz6 teriiletet. A 4. moddosités

ovezetébe kell sorolni, a | soran kertes mezdgazdasagi teriilet

fennmarad6 részen | kijelolés torténik.

nagyvarosias  lakoteriilet és | A telepiilés egészét érintden az

vegyes teriilet épitési Ovezet | Gvezeti eldirdsoknak vald

nem jelolhetd ki; megfelelés a terv teljes

feliilvizsgélata sordn igazolando.

Telepiilési térség MaTtT 11. § d) szerint a | A teleplilésszerkezeti terv 3.
Teriilete a FM TrT-ben: telepiilési  térség  teriiletén | mddositdsa érinti a telepiilési
355,82 ha barmely épitési Ovezet, dvezet | térséget.

kijelolhetd
Vizgazdalkodasi térség MaTrT 11. § c) alA telepiilésszerkezeti terv
Teriilete a FM TrT-ben: vizgazdélkodasi térség teriiletét | mddositasai a FmTrT-ban
52,05 ha — e torvény hatalybalépését | vizgazdalkodasi térségbe tartozd

megelézéen mar jogszerlien | teriiletet nem érintenek.

kijelolt beépitésre szant

teriiletek kivételével -

vizgazdalkodasi teriilet,

vizgazdélkodasi céli

erdOteriilet, vizgazdéalkodasi

céli mezbgazdasagi teriilet,

természetkozeli teriilet,

zoldteriilet,, tovabba kiilonleges

beépitésre nem szant

honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsdgi céld teriilet

vagy honvédelmi céli

erddteriilet ~ Ovezetbe  kell

sorolni, és a  mukodési

teriiletével  érintett  viziigyi

igazgatasi szervvel egyeztetve

kell pontositani;
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Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:

MATYT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben j beépitésre szant teriiletet a kovetkezd szempontok mérlegelése alapjan
kell kijeldlni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozd telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, és

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0s teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévd beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
ardnytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1évo zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy védelmi célu erddteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céld erddteriilet
kijelolése az 1j beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdoteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelSlni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés torténik a 3 szdmii médositds sordn.

Az Uj beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek dsszenovését.

A 3. szdmii modositds sordn 12880 m2 uj hétvégihdzas iidiiloteriilet lesz beépitésre szdnt teriilet.
A teriiletnovekmény 5 %-a 644 m2.

Az dj hétvégihdzas iidiiloteriilet melletti teriileten 864 m2 zoldteriilet kijelolés torténik, tehdt a
modositds megfelel az eloirdsoknak.

MATTT 14. § (1) Az orszagos kozlekedési infrastruktira-hal6zatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatirozé telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéasanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmat nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességti erémiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghataroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabbad a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatéirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasat pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékpartt-torzshalézat szamozasanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatasa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmat nem érinti.
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15. 8§

(2) A telepiilésrendezési tervekben

a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktura-halozatok €és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatirozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képez0 infrastruktira elem vonatkozasaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld adllamigazgatasi szerv hozzdjarulasa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld dllamigazgatési szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megéllapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli
rendjétdl és a térbeli rend szempontjabdl meghatarozo telepiilések felsorolasatol.

(3) Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatok nyomvonaldnak meghatirozasinal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hataran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:
A Miszaki infrastruktdra hal6zatokat a tervezett modositasok nem érintik.

Orszagos ovezetek: Erintettség és megfelelés
igazolasa
Okolégiai  halézat magteriiletének
ovezete

MATRT 25. §-a szerint:

az ovezetet érintéen a telepiilésrendezési
eszkozokben olyan Ovezet és épitési
ovezet jelolhetd ki, amely az Okologiai
halézat magteriilete és az 0Okoldgiai
halozat 6kologiai folyosdja természetes
és természetkozeli él0helyeit és azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szint teriilet nem jelolhetd

ki, kivéve, ha telepiilési teriiletet az
okologiai halézat magteriilete, vagy az
okologiai halézat magteriilete és az
okologiai hédldzat o©kologiai folyosdja
koriilzérja, tovdbba a kijelolést maés
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennalldsa esetén
beépitésre szant teriillet az Allami
foépitészi hatdskorében eljard fOvarosi és
megyei korméanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran
kiadott teriiletfelhasznalasi engedélye
alapjén jelolhetd ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és
energetikai infrastruktdra-hal6zatok
elemeinek nyomvonala a magteriilet
természetes élOhelyeinek fennmaradasat
biztosit6 moddon, az azok koOzotti
okologiai kapcsolatok miikodését nem
akadalyozo miiszaki megoldisok
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alkalmazasaval  jelolhetok ki és
helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatdsa a
banyéaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé  eldirdsok  alkalmazasival
engedélyezhetd. Az  Ovezetben j
célkitermeldhely és kiilfejtéses miivelésii
banyatelek nem Iétesithetd, a meglévo
kiilfejtéses miuvelési banyatelek
horizontélisan nem bdvithetd.

Az erOmiivek koziil csak héztartasi
méreti  kiserOmui 1étesithetd épiileten
elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak ovezete

nem érinti Sukoro teriiletét

Okolégiai halézat pufferteriiletének ovezete

nem érinti Sukoro teriiletét

Kivalo termohelyi adottsagu szantok ovezete

nem érinti Sukoro teriiletét

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a
szerint

Az erddk Ovezetébe tartozd teriileteket
az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési
eszkdzében legalabb 95%-ban erddteriilet
teriiletfelhasznélési egységbe  kell
sorolnia. Az e torvény hatalybalépését
megel6zden kijelolt beépitésre szant
teriiletek, valamint az erdordl, az erdd
védelmérdl és az erddgazdalkodésrol
sz616 2009. évi XXXVIL torvény 4. § (2)
bekezdésében meghatarozott teriiletek,
tovabba az Orszag Szerkezeti Terve altal
kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évo
erd6k Ovezetének teriiletét a szadmitasnal
figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erddk Ovezetében Kkiilfejtéses
milvelésli banyatelket megallapitani és
banyéaszati tevékenységet engedélyezni a
banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkoz6 szabélyok szerint lehet.

A tervezett valtoztatasok kozil az 1.
modositas érinti az Ovezet teriiletét, a
telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Fehér Vartervezo Kft
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Vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriiletek ovezete MATRT
31. §-a szerint

A vilagorokségi  és  vilagorokségi
varomanyos teriiletek  Ovezetét a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni.

A lehatarolt  vilagorokségi  és
vilagorokségi varomanyos tertilet
Ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndldas moddjanak és
mértékének Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol sz0l6  torvényben,
valamint a vilagorokségi kezelési tervben
meghatérozott célokkal,

b) 1j kiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermeldhely nem 1étesitheto,
meglévo kiilfejtéses miivelésii banyatelek
teriilete horizontalisan nem boOvithetd; a
felszini tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és
hirkoz16 infrastruktdra-hal6zatokat,
tovabba az erOmiiveket a kulturdlis és
természeti Orokség értékeinek sérelme
nélkiil, teriileti egységiiket megdrizve,
latvanyuk érvényesiilését eldsegitve és a
vilagorokségi kezelési tervnek
megfelelden kell elhelyezni.

Az oOvezet Sukoré Kkozigazgatasi
teriiletét érinti.

A 27/2015. (VL. 2.) MVM rendelet 5.
melléklet szerint Sukorén vilagorokség
varomanyos a Magyarorszagi tajhazak
hal6zataban szerepld Sukor6i Néprajzi
Héz a 789 hrsz-ud ingatlanon.

Fehér Vartervezo Kft
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Honvédelmi és katonai céla teriilet
ovezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a
telepiilésrendezési eszkozokben
beépitésre szant vagy beépitésre nem
szant kiilonleges honvédelmi, katonai €s
nemzetbiztonsigi célra szolgild teriilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddtertilet
teriiletfelhaszndlasi egységbe kell sorolni,
ha az adott teriilet az erd0k Ovezete altal
is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység
kijelolésének  modositdsa  csak a
honvédelemért felelds miniszter

hozz4ajarulasaval lehetséges.

Az oOvezet Sukoré Kkozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezési teriiletek
nem érintenek honvédelmi és katonai
céla teriiletet.

Jo termohelyi adottsaga szantok ovezete nem érinti Sukoro teriiletét

Erdotelepitésre javasolt teriilet
ovezete

> ' 3. § (1) A telepiilésrendezési eszkozok

készitése soran az Orszéagos
» Erdéallomany Adattarban nem szerepld
erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban
& — a természeti és kulturdlis Orokségi
> értekek  sérelme  nélkiil - az
erddtelepitésre javasolt teriillet Ovezet
teriiletén javasolt kijelolni.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az
Ovezet teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6 t
aykepvedeim teruiet ovezete Tajképvédelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VL.14.) MvM rendelet 4. § (1)

A tajképvédelmi teriilet Ovezete teriiletére

a megye teriilletrendezési tervének

megalapoz6 munkarésze keretében meg
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>

kell hatdrozni a tajjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo
telepiilésrendezési eszkdoz megalapozo
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tijjelleg megbrzendd elemeit,
elemegyiitteseit, valamint a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével
érintett teriiletre a t4jképi egység, a
hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa,
valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében — a telepiiléskép védelmérdl
sz010 torvény vagy annak felhatalmazésa
alapjan  kiadott  jogszabdly  eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell
hatarozni

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
teriiletfelhasznilas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolod
2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2)
bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi
kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatisa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre
vonatkozd  eldirdsok  alkalmazdsival
engedélyezheto.

(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében
a kozlekedési, elektronikus hirkozlési és
energetikai  infrastruktira-hal6zatokat,
tovabba az erOmiiveket a tijképi egység
meglorzését  és a  hagyoméinyos
tdjhasznalat fennmaradésat nem
vesz€lyeztetd  miszaki  megoldasok
alkalmazasaval kell megval6sitani.

A tervezett valtoztatasok érintik az ovezet
teriiletét, a valtoztatasok nem ellentétesek
az dvezeti eldirdsokkal.

Fehér Vartervezo Kft
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Vizminé6ség-védelmi teriilet 6vezete

5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetében keletkezett szennyviz
OvezetbOl torténd kivezetésérdl és az
ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérol, illetve a
szennyviz Ovezeten beliili kezelésének
feltételeirdl a megye teriiletrendezési
tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet
ovezetébe tartozé telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeinek készitése
soran ki kell jelolni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt
vizvédelemmel  érintett  teriiletekre
vonatkoz6 egyedi szabalyokat a helyi
épitési szabdlyzatban kell megéllapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet
Ovezetében  banydszati  tevékenység
folytatisa a bényaszati szempontbol
kivett helyekre vonatkoz6 el6irdasok
alkalmazasaval engedélyezheto.

A tervezett véaltoztatasok érintik az Ovezet
teriiletét, a valtoztatasok nem ellentétesek
az Ovezeti eloirasokkal.

Nagyvizi meder Gvezete nem érinti Sukor teriiletét
VTT-tarozok ovezete Az Ovezet a FMTrT-ben nem Keriilt
lehatérolasra
Megyei ovezetek: Erintettség és megfelelés
igazolasa
Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete nem érinti Sukord teriiletét
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti Sukor teriiletét
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Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete
11. § (1) A foldtani veszélyforras
teriilet  Ovezetében a  foldtani
veszélyforrassal érintett teriilet
kiterjedését a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfelelden lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten
Uj beépitésre szint teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet
a telepiilésrendezési eszkozok
egyeztetési eljardsa sordn  adott
véleményében hozzajarul.

(3) A Dbeépités feltételeit a
banyafeliigyeleti hataskorben eljaro
illetékes  févarosi  és  megyei
korméanyhivatal hozzajaruldsaval kell
meghatarozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiil8korzet

hatdlya ald tartozé  telepiilések
telepiilésrendezési  eszkozeiben a
foldtani veszélyforrds teriilet Ovezet
teriilletén, az (1)—(3) bekezdésben
foglaltakon tdl, le kell hatarolni az
Ovezetbe tartozO azon teriileteket,
amelyekre vonatkozdan uj beépitésre
szant teriilet tényleges igénybevétele
elétt a felszini vizek és belvizek
szakszerli elvezetését biztositd tervet
kell késziteni.
Az ovezet Sukoré kozigazgatisi
teriiletét érinti, az érintett
allamigazgatési szerv adatszolgéltatisa
szerint a tervezési teriiletek nem
érintettek az Ovezettel. A telepiilést
érintd tényleges lehatarolds a terv
feliilvizsgalatakor torténik.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az
egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Erintettség és megfelelés
igazolasa

Felzarkoztatandé belsé periféria ovezet

nem érinti Sukord teriiletét

ovezet

Turizmus szempontjab6l Kkiemelt, fejlesztend6

FmTrT 9. § (1) A Vértesi Natdrpark
telepiilésein  a  telepiilésfejlesztési
koncepcidkat, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiakat és a
telepiilésrendezési  eszkozoket a
naturpark 1étrehozasi céljainak
megfelelden kell kidolgozni. Az
azokban megfogalmazott eldirdsoknak
tdmogatnia kell a natdrpark alapitd

Fehér Vartervezo Kft
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(felterjesztési) dokumentuméban
szerepld  célkitlizéseket, tovibba

>

biztositania kell a natirpark természeti
€s kulturdlis, valamint t4- ¢és
telepiilésképi értékeinek védelmét.

2) A turisztikai térségek
fejlesztésének allami feladatairdl sz6l6
2016. évi CLVL torvény
rendelkezéseivel Osszhangban  allo
Panndénia Szive turizmusfejlesztési
koncepci6 program altal érintett
teleptilések telepiilésfejlesztési
koncepcioit és az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiait a
turisztikai régi6 turizmusfejlesztési
koncepcidban megfogalmazott
céloknak megfelelden kell kidolgozni.
A Pannoénia Szive program
desztinacids elvben gondolkodva alkot
egy olyan térséget, ahol a fejlesztési
elképzeléseket nemcsak a turizmus,
hanem  gazdasagi, OrOkség- ¢és
tdjvédelmi, telepiilésrendezési
teriileten is Ossze kell hangolni.

Az Ovezet Sukoré kozigazgatasi
teriiletét érinti. A tervezett
valtoztatasok az Ovezeti eldirasokat
erositik.

Megyei jogu varosok
gazdasagfejlesztési ovezet

vonzaskorzete

nem érintett

Borvidéki és kertgazdalkodasi fejlesztési ovezet

FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdalkodési fejlesztési Ovezetbe
tartozo telepiilések borszd16
termohelyi kataszteri 1. és II. osztalyu
teriileteire, valamint a volt zartkerti
(kertes mezdgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
sz016- és  borgazdalkodast  és
gyiimolcstermesztést segiti €s 6sztonzi,
tovabba ezen teriiletek beépithetdségét
csak az elébbi célok érdekében teszi
lehetdvé. Keriilni kell a beépitésre
szant teriiletek és a mezdgazdasagi
birtokkdzpontok kijelolését, kivéve, ha
a birtokkdzpont szO6lészeti-boraszati,
kertgazdasagi funkciodt, illetve ehhez
kapcsolodo lako, szallas és vendéglatod
funkciot szolgal.

Fehér Vartervezo Kft
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2) A volt zartkertek (kertes
mezogazdasagi teriiletek) teriilete a
telepiilés telepiilésszerkezeti tervében
beépitésre szint teriiletté csak akkor
min6sithetd, ha az nem tartozik
borsz6l6 termdhelyi kataszteri 1. és I1.
osztalyu teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszabdllyal nem ellentétes,
tovabba, ha a kovetkezo feltételek
egyiittesen teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre szint
teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz
tartozd, jogszabalyban szabalyozott és
a helyi sajatossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és
telekgeometria kialakitasa biztosithato,
vagy erre vonatkozdan a telepiilési
onkormanyzat a telepiilésrendezési
szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkétotte,

c) a tervezett funkcié (lako, iidiilo,

gazdasagi, stb.) mikodéséhez
sziikséges — a megkozelitést és a
kozmiivek  elhelyezését  egyarant
lehetévé  tevdé —  kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozdan a
telepiilési onkorményzat a

telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdtotte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy
kiépitésiik lehetdsége és feltételei
biztositottak és erre vonatkozéan a
telepiilési onkorményzat a
telepiilésrendezési szerzodéseket az
érintett tulajdonosokkal megkdtotte
vagy dontést hozott a koltségek
vallalasarol.

(3) A volt zartkertek, hagyoméanyos
sz0l6hegyek sajatos telepiilésképi és
tajképi értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni.
Az Ovezet Sukoré kozigazgatasi
teriiletét érinti, a tervezett modositasok
volt zartkerti teriiletet, sz6l6hegyet
nem érintenek.

Fehér Vartervezo Kft
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Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
Oovezet

12. § (1) Kulturélis 6rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidit és az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiait,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit
a telepiilés jellemzé  kulturalis
orokségének megOrzésére és
fejlesztésére tekintettel, a turisztikai
értékek, vonzerdk bemutathatdsagat is
figyelembe véve kell kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki
kell jeldlni azoknak a
telepiilésképvédelmi szempontbol
meghataroz6 teriileteknek a hatérat,
amelyek a védendd oOrokségi és
torténeti objektumokat és
teriiletegységeket, valamint ezek
kornyezetét, védoovezetét foglaljdk
magukban.

Az Ovezet Sukor6 kozigazgatasi
teriiletét érint, a modositasok nem
ellentétesek az dvezet eldirdsaival.

Majorsagi térség ovezete

nem érintett

ovezete

Karsztvizszint emelkedésével érintett teriiletek

nem érintett

veheto teriilet Ovezete

Naperomii létesitése céljabol korlatozottan igénybe

FmTrT 15.§ (1) A telepiilésrendezési
eszkozoket dgy kell kidolgozni,
elkésziteni, hogy a naperOmii 1étesités
céljabdl korlatozottan igénybe vehetd
teriilet Ovezet teriiletét érintden - a
haztartasi méretll kiserémiivek
kivételével - naperdmii ne legyen
1étesithetd.

(2) A telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni a

naperému 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe vehetd
teriileteket

A mobdositasok sordn napelempark
kialakitdsa nem tervezett.
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Sukoré Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
eeeed2022. (cevvennnnn. ) onkormanyzati rendelete
Sukoré Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13/2003. (XII. 18.) onkormanyzati
rendelete médositasarol

Sukoré Kozség Onkorményzatinak Képviselé-testilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl szolo 1997. év LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjdn, a Magyarorszag helyi Onkorméanyzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX.
torvény13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol
sz016 1997. évi LXXVIIL. torvény6.§ (1) bekezdésében meghatarozottfeladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajitos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XL.8.)
Korményrendelet 38.§-ban biztositott véleményezési jogkorében eljar6 Fejér Megyei
Korményhivatal Allami Foépitész, Fejér Megyei Kormanyhivatala Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi  Fbéosztily, Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésig, Fejé Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatosag Teriileti Vizvédelmi Hatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Teriileti Viziigyi Hat6sag, Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag, Kozép-dunantili Viziigyi
Igazgatésag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg Hatésdgi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Kozlekedési
Foosztaly, Innovaciés és Technologiai Minisztérium Kozlekedési Hatdsag, Innovécids és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosagi tigyekért felelds helyettes allamtitkar, Légiligyi
Szakszolgilati Hatésagi Foéosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légiigyi Féosztaly, Fejér
Megyei Kormanyhivatal Miiszaki Engedélyezési, Fogyasztovédelmi és Foglalkoztatasi Féosztaly
Utiigyi Osztaly, Miniszterelnokség Kulturalis Orokség Védelméért Felelés Miniszter, Fejér Megyei
Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztaly Orokségvédelmi Osztaly, Fejér Megyei
Korményhivatal Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztly, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Féosztidly Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Fejér
Megyei Rendor-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatdsagi Foosztaly Banyészati
Osztaly, Nemzeti Média-és Hirkozlési Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros
Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztily, Fejér Megyei Onkormanyzat véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1. § Sukoré Kozség Onkormanyzatianak Sukoré Epitési Szabalyzatardl sz6lé 13/2003. (XIL 18.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Rendelet) 1. § (2) bekezdése kiegésziil az alabbi d)
ponttal:

"d) A Rendelet mellékletét képez6 szabalyozasi terv kiegésziil jelen rendelet 1. mellékletét képezd
SZT-1/M, SZT-1/2M, SZT-1/3M és SZT-1/4M jelli szabalyozasi tervlapokkal. A szabalyozasi terv
az SZT-1/M, SZT-1/2M, SZT-1/3M és SZT-1/4M jeli szabalyozési tervlapokon tervezési
teriiletként jelolt teriiletre vonatkozdan hatalyat veszti, helyébe a jelen rendelet 1. mellékletét képezd
tervlapok szerinti megéllapitasok 1épnek.”

2. § A rendelet 38. §-a kiegésziil a (14) bekezdéssel:
»(14)
a) A Kovéacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
fejlesztési teriileten a miivelddési, kereskedelmi, szolgaltatd-, oktatasi, egészségligyi, igazgatasi és
egyéb kozosségi szorakoztatdépiilet, irodaépiilet, szallasjellegli épiilet, sportépitmény, raktar,
valamint parkoléhaz rendeltetésii épiiletek és épitmények, tovabbd azok kiszolgald épitményei
helyezhetok el.
b) A teriiletre vonatkoz6 sajatos eldirasok:

- zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

- azelo-, oldal- és hatsokert mérete O méter,

- az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete.
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c¢) a parkoldhelyek kialakitasanél az épitmények és 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszertii
hasznalatdhoz eldirt, az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 4. szamd melléklete szerint meghatéirozott szamu
személygépkocsi-varakozohely legalabb 30%-anak elhelyezését kell biztositani,

d) az OTEK 42. § (4) bekezdése szerint meghatirozott autébusz-varakozohely legalabb 30%-4nak
elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése mind a személygépkocsi-,
mind az autébusz-varakozohellyel kapcsolatos kovetelmények érvényesitése esetében alkalmazhatd
e) az OTEK 42. §-a altal szerint meghatirozott, kialakitand6 kerékpartarolok szadmat nem kell
figyelembe venni.

f) A Beruhazas keretében megvaldsuld létesitményben az OTEK 45. § (1) bekezdését azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a terepszint a kozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest
legfeljebb 5 méterrel térhet el.”

2. § Hatalyat veszti a rendelet 1. melléklete, 14. melléklete és 15. mellékletet

3 § Zard és hatalyba 1éptetd rendelkezések:

(1) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon 1ép hatilyba, rendelkezéseit a hatalyba 1épést kovetden
indult dllamigazgatési tigyekben kell alkalmazni. Folyamatban levd, még el nem biralt engedély
kérelmek esetében amennyiben épittetd szaméra kedvezdbbek a jelen rendelettel elfogadott
modositasok, azokat az eljaras soran alkalmazni lehet.

(2) Ez a rendelet a kihirdetést kovetd napon hatalyat veszti.

Mészéarosné Hegyi Gyongyi Eva dr. Berzsenyi Orsolya
polgarmester jegyzd
Jelen 6nkormanyzati rendelet 2022. ................ -an kihirdetésre kertilt.

dr. Berzsenyi Orsolya
jegyz6

1. Melléklet:

SZT-1/M, SZT-1/2M, SZT-1/3M és SZT-1/4M jelii szabalyozasi fedvénytervek
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SUKORO KOZSEG
Belteruleti Szabalyozasi terv

POOOOO000(

*

019117
taborhely

019/16

csonakhaz

JELMAGYARAZAT SUKORO SZABALYOZAS

Vonalas jellegii szabalyozasi elemek

Kotelezd szabalyozasi vonal

Kézigazgatasi hatar

Epitési évezet jele és épitési 6vezet hatéra

Jelképes és széveges szabalyozasi elemek

Kerékparut

Megsziintet6 jel

Tervezett szabalyozasi szélesség

Tervezési terlilet hatara

Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriileten
ovezetek jele és megnevezése

K Kiloénleges (intézményi) terilet

Beépitésre nem szant teriileten
ovezetek jele és megnevezése

Ev Védelmi rendeltetési erd66vezet
Kou Kozlekedési teriilet

Epitési ovezeti jelek

La 2-2.3.5.1 a betii jelzi, hogy az
épitési ovezet melyik
teriiletfelhasznalasi
egységbe esik

La 2-2.3.5.1 az els6 szam jelzi, hogy
a beépités melyik
épitészeti karakterbe
esik

(1-es  kisvarosi karakter)
2-es  kertvarosi karakter
3-as falusias karakter
4-es egyéb karakter

La 2-2.3.5.1 a masodik szam jelzi a
beépités modjat

vegyes (telepszer()
szabadonallo
oldalhataron allé
ikres

PoON=

La 2-2.3.5.1 a harmadik szam jelzi a
legkisebb teleknagysagot

400 m2
550 m2
700 m2
900 m2
1100 m2
1500 m2
2000 m2
2500 m2

. 5000 m2
10. 10000 m2

La 2-2.3.5.1 a negyedik szam a max.
beépithetéséget jelzi

<2%

<5%

<10%
<15%
<20%
< 30%
<40%

O©CINoOoGRWN=

Noo,rwh =~

La 2-2.3.5.1 az 6tédik szam a max.
épitménymagassagot jelzi

<30m
<35m
<40m
<45m
<50m
<6,5m
<16,0m

Noorwh =

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles

ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Fehér VARtervezs KFT.

/\

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

Rajzszam:

SZT-1/M

tel.: +36 70/385 0133
email: feterv@feterv.hu

Tervez6:  Bodé Beata
TT 07-0368
Ertl Antal

TT 07-0075

Megrendelé:

Sukoré Kozség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:

Sukoré6 Kozség igazgatasi teriilete

Feladat:

Telepiilésrendezési eszkdzok modositasa

Rajz cime: L
Szabalyozasi terviap

Tervfajta: munkakszi terv

Lépték: m=1:2000 (A3) Kelt:




SUKORO KOZSEG

Belteruleti Szabalyozasi terv

JELMAGYARAZAT SUKORO SZABALYOZAS

Vonalas jellegii szabalyozasi elemek

Teriiletfelhasznalas

Kotelez6 szabalyozasi vonal

Tervezési terlilet hatara

Beépitésre szant teriileten
ovezetek jele és megnevezése

Uh Hétvégi hazas dvezet

Beépitésre nem szant teriileten
ovezetek jele és megnevezése

Koéu Kozlekedési terilet

Epitési 6vezeti jelek

La 2-2.3.5.1 a betii jelzi, hogy az

La2-2.3.5.1

épitési dvezet melyik

teriiletfelhasznalasi
egységbe esik

La 2-2.3.5.1 az els6 szam jelzi, hogy
a beépités melyik

Nookwh =

épitészeti karakterbe

esik

La2-2.3.5.1

(1-es  kisvarosi karakter)
2-es kertvarosi karakter

3-as falusias karakter
4-es egyéb karakter

La 2-2.3.5.1 a masodik szam jelzi a
beépités modjat

PN~

ikres

vegyes (telepszer()
szabadonallo
oldalhataron allo

NoOoRWN =

a negyedik szam a max.

beépithetdséget jelzi

<2%

<5%

<10%
<15%
<20%
< 30%
<40%

az 6todik szam a max.

épitménymagassagot jelzi

<30m
<35m
<40m
<45m
<50m
<6,5m
<16,0m

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbdl beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

/_\

Fehér VARtervezs KFT.

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.
tel.: +36 70/385 0133
email: feterv@feterv.hu

Rajzszam:

SZT-1/2M

Tervezé:  Bodoé Beata
TT 07-0368
Ertl Antal
TT 07-0075

Megrendeld:

Sukoré Kozség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:

Sukoré Kozség igazgatasi teriilete

Feladat:

Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Rajz cime:

Szabalyozasi tervlap

Tervfajta: mynkakszi terv

Lépték: m=1:2000 (Ad) Kelt:




SUKORO KOZSEG
Belteruleti Szabalyozasi terv

JELMAGYARAZAT SUKORO SZABALYOZAS

Vonalas jellegii szabalyozasi elemek

Kotelezd szabalyozasi vonal

Epitési évezet jele és épitési 6vezet hatéra

Tervezési terlilet hatara

Hatarid6 nélkiili telekalakitasi, ill. épitési tilalom
teriiletének hatara

XXXXXXXXXXX XX

Teriiletfelhasznalas

Beépitésre szant teriileten

oOvezetek jele és megnevezése
Uh Hétvégi hazas dvezet

Beépitésre nem szant teriileten
oOvezetek jele és megnevezése

Kou Kozlekedési teriilet

Epitési ovezeti jelek

La2-2.3.5.1

La2-2.3.5.1

(1-es
2-es
3-as
4-es

La2-2.3.5.1

PN~

La2-2.3.5.1

CONOO R~ WN =

10.
La2-2.3.5.1

Nooakwh =

La2-2.3.5.1

NookwN =

a betii jelzi, hogy az
épitési ovezet melyik
teriiletfelhasznalasi
egységbe esik

az els6 szam jelzi, hogy
a beépités melyik
épitészeti karakterbe
esik

kisvarosi karakter)
kertvarosi karakter
falusias karakter

egyéb karakter

a masodik szam jelzi a
beépités modjat

vegyes (telepszer()
szabadonallé
oldalhataron allé
ikres

a harmadik szam jelzi a
legkisebb teleknagysagot

400 m2
550 m2
700 m2
900 m2
1100 m2
1500 m2
2000 m2
2500 m2
5000 m2
10000 m2

a negyedik szam a max.
beépithetdséget jelzi

<2%

<5%

<10%
<15%
<20%
<30%
<40%

az 6todik szam a max.
épitménymagassagot jelzi

<3,0m
<3,5m
<40m
<45m
<50m
<6,5m
<16,0m

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbdl beszerzett hiteles

ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Fehér VARtervezs KFT.

/\

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22.

Rajzszam:

SZT-1/3M

tel.: +36 70/385 0133
email: feterv@feterv.hu

Bodé Beata
TT 07-0368
Ertl Antal
TT 07-0075

Tervezé:

Megrendeld:

Sukoré Kozség Onkormanyzata

Tervezési teriilet:

Sukoré Kozség igazgatasi teriilete

Feladat: . . L
Telepiilésrendezési eszkozok modositasa

Rajz cime: .
Szabalyozasi tervlap

Tervfajta: mynkakszi terv

Leptek:  M=1:2000 (A4)

Kelt:




JELMAGYARAZAT SUKORO SZABALYOZAS Terilletfelhasznalas

A N - L . . . . Beépitésre szant teriileten
SU KO RO KOZSEG Teriilet jellegii szabalyozasi elemek Svezetek jele és megnevezése
Belte rulet| Sza bél OZéS| terv . VT La Kertvarosias vagy falusias
y Nem kézlekedési célu kdzteriilet i (alacsony laksiiriségii) lakodvezet
Uh Hétvégi hazas dvezet
] Lo Beépitésre nem szant teriileten
7 Epitési hely dvezetek jele és megnevezése
v las ielleqii bal ssi el K Koéu Kozlekedési terilet
Yonalas jellegl szabalyozas| elemex Ma Altalanos mezégazdasagi terllet
Kotelez6 szabalyozasi vonal Epitési ovezeti jelek

La 2-2.3.5.1 a betii jelzi, hogy az
épitési ovezet melyik
teriiletfelhasznalasi
egységbe esik

™ Epitési vonal

ffffffffffff Iranyadé telekhatar

La 2-2.3.5.1 az els6 szam jelzi, hogy
a beépités melyik

Koézigazgatasi hatar épitészeti karakterbe
esik
(1-es  kisvarosi karakter)
Tervezett beltertileti hatar 2-es kertvarosi karakter

3-as falusias karakter
4-es  egyéb karakter

SIILITLITTTLLL Epitési 6vezet jele és épitési évezet hatara La2-235.1 amasodik szam jelzi a

beépités modjat

p—e—s—s—s—| F|Gvasariasi joggal terhelt teriilet hatara vegyes (telepszer)
szabadonallo
oldalhataron allé

ikres

HPON =

Jelképes és széveges szabalyozasi elemek

T La 2-2.3.5.1 a harmadik szam jelzi a
POOOO0O00O(
Kerekpérut legkisebb teleknagysagot

400 m2
550 m2
700 m2
900 m2
1100 m2
1500 m2
2000 m2
2500 m2

. 5000 m2
10. 10000 m2

La 2-2.3.5.1 a negyedik szam a max.
beépithetoséget jelzi

<2%

<5%

<10%
<15%
<20%
< 30%
<40%

*

Megsziintet6 jel

16 Tervezett szabalyozasi szélesség

NN =

Tervezésiteriilet hatara

NoorWN =

La 2-2.3.5.1 az 6tédik szam a max.
épitménymagassagot jelzi

<3,0m
<35m
<40m
<45m
<50m
<6,5m
<16,0m

NoorwWN =

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval, a foldhivatalbél beszerzett hiteles
ingatlan-nyilvantartasi térkép alapjan késziilt.

Rajzszam:

8000 Székesfehérvar, Raba utca 22. SZT 1 /4M
tel.: +36 70/385 0133 -
/\ email: feterv@feterv.hu

Fehér VARtervezs KFT.

Tervez6:  Bodé Beata Megrendeld:
TT 07-0368 .
Ertl Antal Sukoré Kozség Onkormanyzata
TT 07-0075

Tervezési teriilet:
Sukoré6 Kozség igazgatasi teriilete

Feladat: . . L Rajz cime: .
Telepiilésrendezési eszk6zok modositasa Szabalyozasi terviap

Tervfajta: munkaksziterv Lépték: m=1:2000 (A3) Kelt:




Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa 2022.

ALATAMASZTO MUNKARESZ

A tervezési teriiletek ismertetése

Sukoré Kozség Onkorményzata a Fehér Vartervezdé Kft. jelen terve alapjan a telepiilésszerkezeti

/////

alabb felsorolt teriiletekre vonatkozd6an.

1. A Sukord, 019/1, 019/16, 019/17, 019/18 helyrajzi szamu ingatlanokon tervezett Kovacs Katalin
Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia megvalositasa érdekében a helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv modositasa

2. A Sukor6, Borostydn utca 1323, 1324 és 1325 hrsz-u ingatlanokat érintden a helyi épitési
szabalyzat és szabalyozasi terv mddositasa

/////

és szabalyozasi terv mddositasa

4. Bioldgiai aktivitasérték potlasa miatti modositas

1. El6zmények

Az oOnkormanyzat 101/2021.(XL.11.), 102/2021.(XL.11.), és a 103/2021.(XL.11.) szamu
hatarozataival dontott a tervezett modositasokrol.

A terv médositdsdnak egyeztetése

A telepiilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 32. § (6) bekezdés a) pontja
alapjan a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a Korm. rendelet 42. §-aban foglaltak szerinti
targyaldsos eljaras keretén beliil torténik.

A hatélyos telepiilésrendezési eszk6zok mddositasa sordn a jelenlegi terv szabdlyozasi rendszerét,
jelmagyarazatat kellett figyelembe venni, az dvezeti eldirdsok €és a kodrendszer sziikségszerii
alkalmazasaval.

Tervi eldzmények

A képviseldtestiilet 61/2003. (XII.17.) szamu hatarozataval fogadta el a telepiilésszerkezeti tervet
melyet tobb esetben médositottak. A Helyi Epitési Szabalyzat a 13/2003.(XI1.18.) szami rendelettel
fogadta el a képviselo-testiilet, melyet tobbszor modositottak. Az 6nkormanyzat telepiilésszerkezeti
fedvénytervvel, szabdlyozisi fedvénytervek készitésével és modosito-rendelettel valtoztat a
hatalyos telepiilésrendezési eszkzokon.
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Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa 2022.

2. Telepiilésrendezési vizsgdlat és a modositdsok indokldsa

1. szdamui tervezési teriilet: Sukoro, 019/1, 019/16, 019/17, 019/18 helyrajzi szdamui
ingatlanokon tervezett Kovdcs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia
megvalositdsa érdekében a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

Elozmények:

Magyarorszdg kormanya a Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémiat
sportinfrastruktura-fejlesztések megvalositasaval Osszefliggd kozigazgatasi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentdségli tiggyé nyilvanitasarol szol6 65/2019. (111. 27.)
Korméany rendelet (KormR.) szerint nemzetgazdasidgi szempontbdl kiemelt beruhdzassa
nyilvanitotta.

A korményrendelet meghatarozta a teriilet beépitésének feltételeit, ezért a tervezett beruhdzas
épitési engedéllyel rendelkezik.

A KormR. szerint az ,ingatlanokon miivelddési, kereskedelmi, szolgaltatd, oktatési,
egészségligyi, igazgatasi €s egyéb kozosségi szorakoztatoépiilet, irodaépiilet, szallasjellegti épiilet,
sportépitmény, raktar, valamint parkoléhaz rendeltetésli épiiletek és épitmények, tovabba azok
kiszolgalé épitményei helyezhetdk el, az aldbbi sajatos beépitési szabalyok és egyedi épitési
kovetelmények alkalmazasaval:

a) az ingatlanok beépitési modja szabadon allo,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40%,

c) a kialakithat6 telek legkisebb teriilete 5000 m2,

d) a zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

e) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 16 méter,

f) az el6-, oldal- és hatsokert mérete 0 méter,

g) az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete.

A hatélyos telepiilésrendezési eszkozok modositasa a tervezett teriiletfelhasznalas és a KormR.
szerinti épitési Ovezeti eldirasoknak megfelelden valtozik azzal, hogy az épiiletmagassag helyett a

/////

Telepiilésszerkezeti Osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet Sukord déli részén a Velencei-té partjan helyezkedik el. A teriilet erdd és
kiilonleges teriiletfelhasznalasba sorolt.

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv szerint a teriilet gyaloguttal, kerékpartttal és kozépnyomasu
gazvezetékkel érintett.

A tervezési teriilet lehatarolasa az érintett helyrajzi szamok alapjan tortént.

Erintett ingatlanok: 019/1, 019/16, 019/17, 019/18 hrsz.

Telekszerkezet, beépitettség

Az érintett ingatlanok a Velencei-td6 mellett talalhat6, az un. ,.evezds palya” észak-keleti részén,
Velence kozigazgatasi teriiletéhez csatlakozdan.

A tervezéssel érintett telkek jelenleg is részben beépitettek, a beruhdzds megvaldsitdsa soran
telekalakitas tervezett.

A velencei Topart utca folytatasaban kiépitett aszfalt it nem rendelkezik 6nall6 helyrajzi szammal,
az it a 019/18 hrsz része. Ugyanezen az ingatlanon két erdd alrészlet is talalhato.
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Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa

Tulajdonviszonyok

A tervezési teriileten talalhat6 ingatlanok allami tulajdonban vannak.

Fehér Vartervezo Kft




Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa 2022.

Az ingatlan-nyilvéantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel
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Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa 2022.

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

] *

hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet kiilonleges beépitésre szant
teriiletfelhasznéldsba sorolja.
A teriiletfelhasznalas valtozik nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A hatélyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Kkemping 4 — 1.10.2.4. és Ksport4 — 1.10.2.4
épitési ovezetekbe sorolja.
Az épitési ovezetekben a sport és kemping rendeltetéssel Osszefiiggd épitmények helyezhetdk el
egyéb épitészeti karakterrel, vegyes (telepszerli beépitési modddal. A kialakithaté legkisebb
telekteriilet 10000 m2, a megengedett legnagyobb beépithetdség 5 %, a megengedett legnagyobb
épitménymagassag 4,5 m.

A tervezési teriilet érintett tervezett 27 m szabdlyozasi szélességben a Topart utca kozlekedési
teriilettel, illetve a TOpart utca és a Velencei -t6 kozotti 25 m széles kozlekedési teriilettel.

Erintett tovabba a teriilet gyalogiittal és kerékpariittal, valamint a Velencei-té mellett tervezett 50 m
sz€les sétannyal. A beruhdzis helyszine a hatilyos terv szerint dnkorméanyzat elovasarlasi jogaval
is érintett.
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Sukoro telepiilésrendezési eszkozok mddositasa

2022.

Hatélyos belteriileti szabalyozasi terv

K

k alyozdis JELKEPES £S SZOVEGES SZABALYOZASI ELEMEK — EPITES! OVEZETI JXI
) JELLEGU SZABALYOZAS! ELEMEK killteriileti
belterileti Klerileti lapon lapon La2-2.35.1 a beti jelz, hogy az

lapen lapan épitési bveret mely
anallo gyalogi teriiletfelhasznilasi
kielekedési céli koziertiler €5 tenpelye eaységhe esik
Kerekparitl
nem kiizlekedési 10 kozteriilet
korldtozott sebességil Gvezet La223.51  azelsd szim jelzi, hogy a
vizfolyasol nem kdzteriiletre esd véditeriilete, beépités melyik épitészeti
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:! irinyada szabdlyozisi vonal kiilonleges terfilet kotelezd La2-2.3.51  aharmadik szim jelzi a

legkisebb teleknagysigot
épitési vonal 400 m?
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orszagos jelentdségil természetvédelmi hatéra Uh hétvégi hizas dvezet 2 5%
I ) Ui iidiiléhdzas Gvezet - '3 <10%
tdjvédelmi korzet hatdra - tervezett K kiildnleges (intézményi) teriilel 4 <15%
s _— 5 <320%
helyi jelentfségi természetvédelmi teriilet ha Ant teriileten 6. <30%
megnevezése 7. 40%

felyi értékvédelmi teritlet hatara
Z. zoldterilleti Gvezet

hatiridé n épitési v védelmi rendeltetési erddtveiet k szim @ mas.
tilalom terd Ee gyi-, szocialis- nagassigol jelzi
clletési erddovezel 1
beiiltetési kblelezettségi teriilet hatira Eg it erdoveret Z.
_ Mk Kerles mezdgazdasigi Sveret 3
2gal terhelt teriller hatdra Mke  korkitozott funkeidjt 4
5

billyozott teriilel v 6.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv jelmagyarizata
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A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

Telepiilésszerkezeti terv
A telepiilésszerkezeti tervi valtozas nem torténik.

Szabdlyozdsi terv

A modositas sordn a beruhdzéassal érintett ingatlanok teriilete Ksport 4 — 2.9.7.7 épitési dvezetbe fog
tartozni.

Az épitési Ovezetekben a sport rendeltetéssel Osszefiiggd épitmények helyezhetok el egyéb
épitészeti karakterrel, szabadonalld beépitési moddal. A kialakithat6 legkisebb telekteriilet 2000 m2,
a megengedett legnagyobb beépithetdség 40 %, a megengedett legnagyobb épitménymagassag 16,0
m.

A tervezési teriiletrél az 6nkorméanyzat eldvasarlasi jogat toroltiik.

A hatilyos HESZ eléirdsait a tervezési teriiletre az KormR. szerinti osszhang megteremtése
érdekében az alabbiak szerint kell szerepeltetni.

(14) a) A Kovacs Katalin Nemzeti Kajak-Kenu Sportakadémia nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt fejlesztési teriileten a miivel6dési, kereskedelmi, szolgaltatd-, oktatdsi, egészségiigyi,
igazgatasi és egyéb kozosségi szorakoztatdépiilet, irodaépiilet, szallasjellegli épiilet, sportépitmény,
raktar, valamint parkol6hdz rendeltetésti épiiletek és épitmények, tovabba azok kiszolgédld
épitményei helyezhetdk el.
b) A teriiletre vonatkozd sajatos eléirasok:

- zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke 30%,

- az elO-, oldal- és hatsokert mérete O méter,

- az épitési hely az érintett ingatlanok teljes teriilete.
c¢) a parkoldhelyek kialakitasanél az épitmények és 6nalld rendeltetési egységek rendeltetésszerii
hasznélatdhoz eldirt, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997.
(XIL. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) 4. szamd melléklete szerint meghatéarozott szamu
személygépkocsi-varakozohely legalabb 30%-anak elhelyezését kell biztositani,
d) az OTEK 42. § (4) bekezdése szerint meghatirozott autébusz-varakozohely legalabb 30%-4nak
elhelyezését kell biztositani, azzal, hogy az OTEK 42. § (11) bekezdése mind a személygépkocsi-,
mind az autébusz-varakozohellyel kapcsolatos kovetelmények érvényesitése esetében alkalmazhat6d
e) az OTEK 42. §-a altal szerint meghatirozott, kialakitand6 kerékpartarolok szamat nem kell
figyelembe venni.
f) A Beruhazas keretében megvaldsuld létesitményben az OTEK 45. § (1) bekezdését azzal az
eltéréssel kell alkalmazni, hogy a terepszint a kdozvetleniil szomszédos telkek terepszintjéhez képest
legfeljebb 5 méterrel térhet el.”
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Az épitési engedéllyel rendelkezé épiilet ldtvanyterve és helysinrajza (tervezd: Designplan Zrt.)

A tervezési teriilet érintett a FmTrT tajképvédelmi teriilet dvezettel.

Az MATTT 2. § 43 pontja a tajképvédelmi teriilet ovezet fogalmat az aldbbiak szerint hatrozza
meg:
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,43.tajképvédelmi teriilet Ovezete: a teriiletrendezésért felelés miniszter rendeletében megallapitott,
kiemelt térségi teriiletrendezési terv esetében a miniszteri rendeletben, valamint a megyei
teriiletrendezési tervben alkalmazott 6vezet, amelybe a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint
az emberi tevékenység kolcsonhatésa, valtozasa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak,
amelyek a taj latvanya szempontjabdl sajatos és megkiilonboztetett fontossagu, megorzésre érdemes
esztétikai jellemzOkkel birnak”

9/2019. (VI.14.) MVvM rendelet a tajképvédelmi teriilet ovezetét alabbiak szerint szabalyozza:

»4 § (1) A tajképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a megye teriiletrendezési tervének megalapozd
munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzdit, valamint a telepiilés teljes
kozigazgatasi teriiletére késziilo telepiilésrendezési eszk6z megalapoz6 vizsgélata keretében meg
kell hatarozni a tdjjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a
hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzdit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével Erintett teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tdjhasznalat fennmaradisa, valamint a tajba illesztés biztositisa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szold torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabaly eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatdrozni

a) a telepiilésrendezési eszkdzokben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi rendeletben (a tovabbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kovetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriillet Ovezetében banyaszati tevékenység folytatisa a banyészati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.

(4) A tajképvédelmi teriilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktira-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdrzését és a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaradasit nem veszélyeztetd miiszaki megolddsok alkalmazasaval kell
megvaldsitani.”

A telepiilésrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznéalds és az épités helyi rendjének egyedi
szabalyai meghatarozésra kertiiltek.

Fejér Megye Teriiletrendezési tervének megalapoz6 munkarésze nem hatarozta meg a tajjelleg
térségi jellemzoit. Jelen tervdokumentacid nem a teljes kozigazgatasi teriiletre késziil, ezért a
tijjelleg megdrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzdinek meghatiarozasa nem a terv feladata.

A tervezési teriileten nincs a torténetileg kialakult tajkarakter és védendd telepiiléskép, ezért a
tervezett szabalyozis nem sérti a tijképvédelmi érdekeket.

A fentiek alapjin a tervezet a telepiiléskép védelmi szempontjainak megfelel.

A modositis 0sszhangban van a turisztikai térségek fejlesztésének allami feladatairdl szolé 2016.
évi CLVI torvény rendelkezéseivel és a Velencei-to és Térsége, Vali-volgy, Vértes Térségi
Fejlesztési Tanacs (VVVTET) célkitlizéseivel.

A VVVTEFT célkitlizése kiilonosen a térség turisztikai fogadoképességének novelése, 1j turisztikai
projektek megvaldsitasanak segitése; a vendéglatas, a szdllaslehetdségek, a viziturizmus, a

termalturizmus és a konferenciaturizmus fejlesztése.

Kozmitelldtds:
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2022.

A teriileten a funkcidhoz sziikséges kozmiivek nem allnak rendelkezésre azok kiépités illetve
kapacitas bdvitése sziikséges. A szabalyozasi terven jelolt kozlekedési teriileten a kozmii

rprodt Kit

019/3

gerincvezetékek és a kozmil miitargyak elhelyezése megvaldsithaté.

01917

585/26

Kozmii térkép kivagata (forras: e-kozmu.hu)
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2. szdmu tervezési teriilet: Sukoro, Borostydn utca 1323 1324 és 1325 hrsz-u
ingatlanokat érintéen a helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds
Sukord Borostyan utcaban taldlhat6 ingatlanok hétvégihézas tidiiléteriiletbe soroltak.
A 1323 és 1324 hrsz-d ingatlanok tulajdonosai tobb mint 10 éve épitett keritéssel a Borostyan utca

egy részét lekeritették, elbirtokoltik.

Az elbirtoklas tényének rendezése (telekhatarrendezés) csak a szabdlyozasi terv mddositasat
kovetden lehetséges.

Teriiletfelhaszndlasu, valtoztatds nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositdsa nem
sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

Sukoré Kozség Onkormanyzat tulajdonét képezi a Borostyén utca 2482 hrsz-t kozteriilet, a 1323,
1324 és a 1325 hrsz-u ingatlanok magan tulajdonban vannak.

LY
Tervezési teriilet 1égifoton
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2022.

Beépitettség vizsgdlat

A tervezési teriileten talalhato 1323 hrsz-u ingatlan beépitetlen, a mésik két ingatlanon épiilet all.

AB

P

orostyan utca jelenlegi szabalyozasi szélessége

Az elbirtokolt teriiletek (a kerités a villanyoszlop vonaldban létsiilt)
g, o 4 e : r
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247112

Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv

hatélyos telepiilésszerkezeti terv kivigata
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A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet hétvégihdzas 1idiilo teriiletfelhasznilasba
sorolja. Teriiletfelhasznélasi valtozas nem torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv nem valtozik.

Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet Uh 2 — 2.5.4.4 jelii épitési vezetbe tartozik.
A kertvarosias karakterii teriileten az épiiletek szabadonall beépitési moddal helyezhetok el. A
kialakithat6 legkisebb telekteriilet 1100 m2, a megengedett legnagyobb beépitettség 15 %
épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

A HESZ el6irasai szerint bizonyos feltételek teljesiilése estén (1100 m2 telekteriilet, min. 14 m
telekszélesség) lakdépiilet is épithetd.

A 1323 hrsz-u ingatlan teriilete az ingatlan-nyilvantartas szerint 1079 m2, azonban természetben az
ingatlan teriilete joval meghaladja az 1100 m2 teriiletet, mivel az €l6z0 tulajdonos tobb mint 10 éve
épitett keritéssel a Borostyan utca egy részét lekeritette, elbirtokolta.

Az elbirtoklas tényének rendezése (telekhatarrendezés) csak a szabdlyozasi terv moédositisat
kovetden lehetséges, ezért a szabdlyozasi tervet modositani sziikséges.

A hatalyos szabalyozasi terv tartalmaz a tervezési teriilet telkeire vonatkozoan €pitési vonalat
tartalmaz. Az épitési vonal nem veszi figyelembe a telek adottsigait €s nem illeszkedik a kornyezo
telkek beépitéséhez, a telek beépitését. Az elhelyezhetd épiilet utcafronti épiiletrészének
geometridjat sziikségtelen mértékben meghatarozza, ezért annak torlése is sziikséges.

A HESZ az épitési hely és épitési vonalra vonatkozéan az alabbiakat tartalmazza:

A HESZ 2. § (6) bekezdése szerint:

(6) Az épitési hely vagy szabalyozasi terven jelolt (koriilhatarolt) teriilet, vagy az épitési teleknek
az el6-, oldal- és hatsokerti épitési hatarvonalai altal koriilhatarolt teriiletrésze, amelyen — a
védotavolsagok megtartasdval — az Ovezeti eldirdsok szerinti telekbeépitettség mértékéig az
épiilet(ek) elhelyezhetd(k). Az épitési helyen beliil az épitési vonal pontositja az épiilet
elhelyezésének lehetdségét.

A HESZ 22. § (3) bekezdése szerint:
,, Az elokert udiilo- €s lakotelek esetében

- vagy az dvezeti eléirasoknak és az OTEK-nak megfelelen 5,0 m;

- vagy az OTEK szerinti 5,0 m-es el8kertet — a terepadottsagok figyelembevételével — az
épitési hatdsag (az épitési vonalat is figyelembe véve) megndvelheti 10-15m-re ugy, hogy
az oldalkertre és hatsokertre vonatkozé OTEK el6irasok ne csorbuljanak;

- vagy ahol a szabélyozasi terven az épitési vonal a hatsokerthez (keritéstdl mért 6 m-re)
van bejelolve, ott az el0kert nincs meghatarozva, tehat valtozé méretii lehet;

- vagy a helyi értékvédelmi Ovezetben az eldkerteket a mér kialakult méretekben kell
megtartani;

- vagy a szabalyozési terv szerinti, ott kottazott értéket kell megtartani.

A HESZ 26. § (14) bekezdése értelmében:

(14) Lako és udiiloteriileteken az épiiletek a szabalyozasi tervtdl eltérden is elhelyezhetdk a kialakult
beépitési vonal figyelembevételével - épitésiigyi hatdsagi jogkorben elsdéfokon eljarva — abban az
esetben, ha az utca mar t6bb mint 70 %-ban beépiilt.

A HESZ 38. §-a tervezési teriiletre vonatkozdan sajatos eléirasokat nem tartalmaz.
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Hatalyos belteriileti szabalyozasi terv

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A szabélyozasi terv mddositasat kovetden a 1323, 1324 és 1325 hrsz-u ingatlanok teriilete kiegésziil
az elbirtokolt kozteriilet teriiletével.

A szabélyozasi tervrol az épitési vonal torlését kovetden lehetévé valik a HESZ szerint az épiiletet

az épitési helyen beliil tgy elhelyezni, hogy az a telek adottsagai, a terepviszonyok és a kilatas
szempontjabol a legkedvezdbb legyen.
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3. szdmui tervezési teriilet: Sukoré Borjuivolgy telepiilésrészen a telepiilésszerkezeti
terv, helyi épitési szabdlyzat és szabdlyozdsi terv modositdsa

Telepiilésszerkezeti osszefiiggések, teriiletfelhaszndlds

A tervezési teriilet az in. Borjuivolgy telepiilésrészen, beépitésre nem szant teriileten helyezkedik
el. A teriilet hétvégi hizas iidiild teriiletfelhasznalasba sorolt ingatlanok kozé ékelddott be, jelenleg
gondozatlan, miiveletlen teriilet.

Teriiletfelhaszndlasi valtozas torténik, ezért a telepiilésszerkezeti terv mddositasa is sziikséges.

Tulajdonviszonyok, egyéb

A tervezési teriileten talalhato beltertileti ingatlanok magéantulajdonban vannak.

Tervezési teriilet 1égifoton
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Beépitettség vizsgdlat
A tervezési teriileten taldlhatdé ingatlanok beépitetlenek. A kornyezd telkeken iidiilé épiiletek
épiiltek.

LN

ingatlan-nyilvantartési alaptérkép kivagata a tervezési teriilettel
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Kozmi térkép kivonata (forras: e-epites.hu)
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Telepiilésrendezési eloirdsok vizsgdlata

Telepiilésszerkezeti terv
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hatalyos telepiilésszerkezeti terv kivagata

A hatélyos telepiilésszerkezeti terv a tervezési teriiletet erdd teriilet-felhasznalasba sorolja. A
szabalyozési terven a belteriileti ingatlanok kertes mezOgazdasagi teriiletbe tartoznak. Az eltérd
teriiletfelhaszndlds miatt a jogokat és kotelezettségeket keletkeztetd helyi épitési szabalyzat és
szabalyozasi terv szerinti teriiletfelhasznalast vessziik figyelembe a tovabbi tervezésnél.

A telepiilésszerkezeti terv modositasa sziikséges, Uj beépitésre szint teriilet kijelolés torténik.
Szabdlyozdsi terv

A hatalyos szabalyozasi terv szerint a tervezési teriileten levd ingatlanok Mk2 jelli 6vezetbe
tartoznak. A szabdlyozasi eldirasok szerint:
,,Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk-2 jelii ovezetében:

a) épiilet és pince nem épithetd

b) zoldségtermesztést szolgalo foliasator 1étesithetd

¢) ahagyomdanyosan kialakult kerthasznélatot fenn kell tartani.

A szabalyozasi terv szerint a tervezési teriilet telekalakitasi és épitési tilalommal is terhelt. A HESZ
15. mellékletében is szerepelnek az ingatlanok:
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3.2.14 Tilalmas teriiletek hrsz. szerinti felsorolisa 15.sz. melléklet
Belteriileten 1év6 Mk2 jelii kertes teriiletek telkei: 808-877 hrsz-ig

950-960 hrsz-ig )
966-1018 hrsz-ig.
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Tervezési teriilet a Borjivolg

Tervezési teriilet a Sorompdvolgy utca feldl

A vdltoztatdsok célja és vdarhato hatdsa:

A telepiilésszerkezeti tervben az érintett ingatlanok teriilete északi részén a teriiletfelhasznédlas a
808-820 hrsz-ig zoldteriilet, a tobbi ingatlan hétvégihazas tidiiléteriilet teriiletfelhasznélasu lesz. A
szabalyozasi terven az ingatlanok zoldteriilet Gvezetbe és Uh 2 -2. 3.4.4. jelii épitési vezetbe fognak
tartozni. A hétvégi hizas épitési ovezetben a kertvarosi épitészeti karakterti épiiletek szabadonallé
beépitési moddal helyezhetdk el. a kialakithato legkisebb telekteriilet 700 m2 lesz, a megengedett
legnagyobb beépithetdség 15 %, az épitménymagassig 4,5 m.

A HESZ 15. mellékletét a Képviselo-testiilet dontése értelmében hatalyon kiviil kell helyezni, a
szabalyozasi tervrdl az épitési tilalom jeldlését tordlni kell.

A valtoztatdsok kovetkezménye, hogy a jelenleg beépitetlen, gondozatlan teriiletrész kornyezo

ingatlanokkal azonos mértékli beépithetdsége megkezdddhet. A teriilet kozmiivesitése a hatarol
utcakban kiépitett kozmii gerincvezetékrol biztosithato.
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2022.

4. Biologiai aktivitdsérték potlds miatt sziikségessé vdlo modositds

A tervezett modositasok sordn két esetben is Uj beépitésre szant teriilet kijelolés torténik, ezért
bioldgiai aktivitdsérték szamitasra az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja értelmében az egyensilyt meg kell teremteni.

Az egyensily megteremtése érdekében az onkormanyzat dontése értelmében a telepiilés nyugati
oldalén tervezett hétvégi hizas 1idiild fejlesztési teriilet egy részét kertes mezdgazdasagi teriiletbe

kell atsorolni.

Az atsorolt teriileten az ingatlanok tulajdonosai a kézelmiltban szdl6telepitést végeztek.

hatélyos telepiilésszerkezeti terv

Modositott telepiilésszerkezeti terv
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hatélyos szabdlyozasi terv

3 Aldtdmaszto szakdgi munkarészek
Az alatdmaszté munkarészek a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok aktualizalasival késziiltek.

Tdjrendezési javaslat

A tervezett valtoztatasok koziil a tajhasznalatot a modositasok nem érintik, mert a tervezett iidiilé
fejlesztési teriilet megvaldsitasa elmaradt. A teriileten az ingatlanok tulajdonosai a kozelmultban
sz010t telepitettek, a tervezett teriiletfelhaszndlas a jelenlegi miivelési dgnak és hasznalatnak
megfeleld.

Fentiek miatt tajrendezési alatdmasztdé munkarészének készitése nem valt sziikségessé.

Biologiai aktivitds érték szamitds

A modositasok sordn az uj beépitésre szant teriilet kijelolés is torténik, ezért a bioldgiai
aktivitasérték (BAE) szamitésa sziikséges.

Uj beépitésre szént teriilet kijelolés az 3. tervezési teriileten lesz. A modositassal a BAE csokken,
ezért a 4. szamu moddositas soran kertes mezdgazdasagi teriilet kijelolés sziikséges.

Sorszam teriilet te(ll'li:; t I::;}.gtl‘zlvl? szorzé | BAE t::;i.zﬁ:t szorzé | BAE
1 Belteriilet - Borjuivolgy it és Sorompd it kozotti teriilet
1.1 1,288 Mk 5 6,44 Uh 3 3,864
1.2 0,0864 Mk 5 0,43 Z-kk 6 0,5184
2 Kiilteriilet - Sz6ldsorok teriilete
2.1 2,582 Uh 3 7,75 Mk 5 12,91
3,9564 | Régi BAE érték: 14,618 Uj BAE érték: 17,292
Még felhasznalhatd érték: +2,67
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Megallapithat6, hogy az djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejilileg a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitds értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest
nem csokken.

Kozlekedési javaslat

A tervezett modositasok tekintetében a kozlekedési valtozas nem torténik. A 2. modositas soran az
onkormanyzati kozteriilet jogi hatdra valtozik, azonban az elbirtoklas miatt a ténylegesen az érintett
teriiletrészt kozlekedési €s kozmu teriiletként nem hasznaltak.

A telepiilés kozlekedési rendszere nem véaltozik.
Kornyezeti hatdsok elemzése

A helyi épitési szabalyzat és a szabalyozasi terv modositasai a kornyezetre karos hatassal nem
lesznek, ezért a modositasokra vonatkozdan egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol szo616 2/2005. (I.11.) Korményrendelet szerinti kiilon kornyezeti értékelés nem késziil.
A kornyezeti vizsgalati eljarasban torténd kornyezeti értékelés készitését az onkorményzat, mint a
terv kidolgozoéja eldzetesen sziikségesnek.

Tekintettel arra, hogy jelen terv véleményezése targyalasos eljarasban torténik, a véleményezési
anyag egyidejli megkiildésével tdjékoztatja a kornyezet védelméért felelds szerveket az
onkorméanyzat arrél, hogy kornyezeti értékelés készitését elézetesen nem tartja sziikségesnek.
Egyuttal az alabbi t4jékoztatds mellett kikéri a tekintetben véleményiiket, hogy a mddosités
kovetkeztében a hataskoriikbe tartozd kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen
vérhato-e jelentOs kornyezeti hatas.

A terv megvalositasa kovetkeztében varhato kornyezeti hatasok jelentdségének meghatarozisahoz
az alabbiakat kell figyelem venni.

A tervezett mddositas tobb tervezési teriiletet érint.

Uj beépitésre szant teriilet kijel5lés a 3. modositas soran torténik. A bioldgiai aktivitasérték pétlasa
miatt a 4. tervezési teriileten a tényleges hasznalatnak megfeleld kertes mezdgazdasagi teriilet
kijelolésre kertil sor.

A tervezett vdltoztatdsok kovetkeztében lehetdvé valo tevékenységek nem befolydsolnak mas tervet
vagy nincsenek hatassal masik terv, illetve program tartalméra, megval6sitasara;
A tervezett vdltoztatdsok nem vonatkoznak olyan teriiletre vagy kérdéskorre, ahol kornyezeti
problémak vannak.
Nincs  jelentOségiik a kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa
szempontjabol.
A varhat6 kornyezeti hatdsok

a) telepiilésszerkezeti valtozassal jarnak, de a véltoztatasok kornyezeti hatasa elenyészo

b) a tervmoddositas célja tobb, jelenleg beépitetlen ingatlant érintden a telepiilésszerkezeti €s
szabalyozasi terv moddositdsa annak érdekében, hogy a teriiletfelhasznidlas moddosuljon, a

teriileten az épitési eldirasok valtozzanak.

c) a mddositas 1ényege €s az eredeti tervhez mért jelentdségérdl elmondhatd, hogy a beépitésre
szant teriilet nagysaga kis mértékben (+1,28 ha) valtozik, a ndvekedés belteriileten torténik. A
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f6 miszaki infrastruktira hal6zat nem valtozik, a teriiletek kozmiivesitése megoldott, illetve
bekotovezetékekkel a kozmiivesités megoldhato.

d) a varhat6 kornyezeti hatdsok

- ido6tartama a terv iddtavlataban véglegesnek mondhatdak, azok nem ad6dnak Ossze és nem
erésithetik egymast.

- az orszaghataron nem terjednek at, nem idéznek el6 olyan kornyezeti valtozasokat, amelyek
az emberi egészségre, a kornyezetre kockéazatot jelentenek, ill. ezen hatdsok csokkentését
szolgaljak

- teriileti kiterjedése alapjan a telepiilés igazgatasi teriiletének elenyészden kis részét érintik
a modositasok.

- atervezéssel érintett ingatlanok nem érintettek ivovizbazis hidrogeoldgiai védoovezetével,
Natura 2000 teriilettel. Sukoroban Onkormanyzati rendelettel megallapitott helyi
természetvédelmi teriilet nincs, a telepiilésrendezési eszkozokben erre vonatkozé javaslat
talalhato.

Mindezeket figyelembe véve megallapithatd, hogy a tervezett moddositas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ezért kornyezeti értékelés lefolytatasa nem indokolt.

Jelen tervdokumentécié egyidejii megkiildése mellett az 6nkorményzat, mint a terv kidolgozéja az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Kr.) 1.§ (3) b) pontban adott felhatalmazasa alapjan a kornyezeti vizsgalat
sziikségességének eseti meghatarozdsdhoz a Kr. 4.§(2) bekezdése alapjan, kikéri a
kornyezetvédelemért felelds szervek véleményét arrdl, hogy a hataskoriikbe tartozé kornyezet- vagy
természetvédelmi szakteriiletet illetden vérhato-e jelentds kornyezeti hatas, illetve attdl fiiggden
sziikséges-e kornyezeti vizsgalat készitése.

Kozmiivesitési javaslat:

A tervezett mddositasok sordn, kozmiivesitési valtoztatds nem torténik, ezért a hatalyos terv, illetve
annak alatdimasztd munkarészének kozmiivesitésre vonatkoz6 munkarészeinek kiegészitése nem
volt sziikséges.

Régészet, orokségvédelem:

A tervezési teriiletek régészeti teriilettel, miemléki védelemmel €s helyi védelemmel nem érintettek.
A hatélyos terv orokségvédelmi alatdmaszté munkarészének kiegészitése nem sziikséges.

A teriiletrendezési tervek és a telepiilésszerkezeti terv dsszhangjdnak igazoldsa

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervével valo Osszefiiggések vizsgélata
Fejér megye Teriiletrendezési tervét a 7/2020. (I1.28.) onkorményzati rendeletével fogadta el a
megyei onkormanyzat.
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Fejér megye szerkezeti tervének kivagata

érintett.

talalhatoak.

FmTrT szerinti teriilete nem valtozik.

nem érinti.

A megye szerkezeti terve szerint Sukord
telepiilési térséggel, erddgazdasagi,
mezdgazdasidgi ¢és vizgazdalkodasi térséggel

Az 1. és 4. tervezési teriillet mezdgazdasagi
térségen és erdOgazdasigi térségen, a 2.
3.tervezési teriiletek telepiilési térségen beliil

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk

A modositas muszaki infrastruktira haldzatot

Térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozo el6irasok
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MATTT) szerint a kovetkezok:

11.§ A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoridk teriiletén belill a
teleptilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erdOgazdilkodési térségben az erdodteriilet Ovezetet a térséget lefedd erddk Ovezetére
vonatkoz6 szabalyok szerint, valamint az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezetére vonatkozd
szabalyok figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd Ovezetként differencidltan
lehatarolni;

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mezdgazdasigi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakdteriilet €s vegyes teriilet épitési 6vezet nem jeldlhetd
ki;

c) a vizgazdalkodasi térség teriiletét — e torvény hatalybalépését megeldzéen mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazdalkodési teriilet, vizgazdalkodasi célu erdoteriilet,
vizgazdalkoddsi céld mezOgazdasagi teriilet, természetkozeli teriilet, zoldteriilet,, tovabba
kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi, katonai €s nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy
honvédelmi céli erddteriilet ovezetbe kell sorolni, és a miikodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, Gvezet kijelolhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznélasu térség teriiletét a teriilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kiilonleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsigi célu teriiletet —, koziti kozlekedési, egyéb kozlekedési, védelmi célu erdoteriilet,
rekredciés céli erddteriilet, egyéb erddteriilet, kertes mezOgazdasagi teriilet, 4ltaldnos
mezdgazdasigi teriilet, tijgazdalkodasi mezOgazdasagi teriilet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi,
ipari gazdasagi, egyéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes teriiletbe kell sorolni.

A kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridkra vonatkoz6 eldirasok és a megfeleldség igazolasa
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kiemelt térségi Teriiletrendezési Mesfelelésés ieazoldsa

teriiletfelhasznalasi kategoriak kovetelmények g g18
Erddgazdélkodasi térség az MaTrT 11. § a) pont szerint | A telepiilésszerkezeti terv
Teriilete a FmTrT-ben: az erddgazdilkodasi térségben | modositasai a FmTrT-ban
523,44 ha az erddteriilet ovezetet a térséget | erdégazdalkodasi térségbe tartozd

lefedd erdok Ovezetére | teriiletet nem érintenek.

vonatkozé szabdlyok szerint,

valamint az erddtelepitésre

javasolt  teriilet  Ovezetére

vonatkozd szabalyok

figyelembevételével kell,

meglévd és tervezett erdd

ovezetként differencialtan

lehatérolni;
Mezb6gazdalkodasi térség az MaTrT 11. § b) szerint a | A 4. tervezési teriilethez tartozd
Teriilete a FM TrT-ben: mezdgazdasagi térség | telepiilésszerkezeti terv modositas
448,31 ha teriiletének legalabb 75%-4t a | érinti a mezdgazdalkodasi térségbe

mezdgazdasagi teriilet | tartozd teriiletet. A 4. modositas

ovezetébe kell sorolni, a | soran kertes mezdgazdasagi teriilet

fennmaradd részen | kijelolés torténik.

nagyvarosias lakoteriilet és | A telepiilés egészét érintden az

vegyes teriilet épitési Ovezet | Gvezeti eldirdsoknak vald

nem jeldlhetd ki; megfelelés a terv teljes

feliilvizsgélata sordn igazolando.

Telepiilési térség MaTtT 11. § d) szerint a| A telepiilésszerkezeti terv 3.
Teriilete a FM TrT-ben: telepiilési  térség  teriiletén | mddositasa érinti a telepiilési
355,82 ha barmely épitési Ovezet, Ovezet | térséget.

kijellhetd
Vizgazdalkodési térség MaTrT 11. § c) alA telepiilésszerkezeti terv
Teriilete a FM TrT-ben: vizgazdélkodasi térség teriiletét | mddositasai a FmTrT-ban
52,05 ha — e torvény hatalybalépését | vizgazdalkodasi térségbe tartozd

megelézéen mar jogszerlien | teriiletet nem érintenek.

kijelolt beépitésre szant

teriiletek kivételével -

vizgazdalkodasi teriilet,

vizgazdalkodéasi céli

erdOteriilet, vizgazdéalkodasi

céli mezbgazdasagi teriilet,

természetkozeli teriilet,

zoldteriilet,, tovabba kiilonleges

beépitésre nem szant

honvédelmi, katonai és

nemzetbiztonsdgi céld teriilet

vagy honvédelmi céld

erddteriilet ~ Ovezetbe  kell

sorolni, és a  mukodési

teriiletével  érintett  viziigyi

igazgatasi szervvel egyeztetve

kell pontositani;

Uj beépitésre szant teriilet kijelolés:
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MATrT 12. § (1) Ha jogszabaly uj beépitésre szant teriilet kijelolését nem tiltja, a
telepiilésrendezési tervben uj beépitésre szant teriiletet a kovetkez6 szempontok mérlegelése alapjan
kell kijelolni:

a) az Uj beépitésre szant teriilet csatlakozik a meglévo telepiilési teriilethez,

b) az 4j beépitésre szant teriilet kijelolése nem okozza a kiilonbozo telepiilések beépitésre szant
teriileteinek 0sszenovését, €s

c) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs a
tervezett rendeltetésnek megfeleld beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Etv.)
szerinti barnamez0ds teriilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c)
pont szerinti meglévo beépitésre szant teriilet — tervezett rendeltetésnek megfeleld — igénybevétele
aranytalanul nagy terhet jelentene annak varhat6 koltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnovekmény legkevesebb 5%-
anak megfeleld kiterjedésii, legalabb 50%-aban az djonnan kijelolt beépitésre szant teriilettel
kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet, — gazdasagi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén zoldteriiletet
vagy védelmi célu erdoteriiletet — kell kijelolni. Ha a zoldteriilet vagy védelmi céli erddteriilet
kijelolése az 1) beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg,
akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi céld erdoéteriiletet a telepiilés arra alkalmas mas teriiletén kell
kijelolni.

A megfelelés igazoldsa:

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélés torténik a 3 szdmii médositds sordn.

Az Uij beépitésre szdnt teriilet telepiilési teriileten beliil helyezkedik el, nem okozza a kiilonbozo
telepiilések beépitésre szant teriileteinek dsszenovését.

A 3. szamu médositds sordan 12880 m2 uj hétvégihdzas iidiiloteriilet lesz beépitésre szdnt teriilet.
A teriiletnovekmény 5 %-a 644 m2.

Az uj hétvégihdzas iidiiloteriilet melletti teriileten 864 m2 zoldteriilet kijelolés torténik, tehdt a
modositds megfelel az eloirdsoknak.

MATTYT 14. § (1) Az orszigos kozlekedési infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira
egyedi épitményeinek térbeli rendjét és az orszigos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatiroz6 telepiilések felsorolasat pedig a 4/1-4/6.
melléklet tartalmazza.

(2) A kozit szamozéisanak nem kozlekedésfejlesztési célbdl torténd megvaltoztatasa a 4/1. és a 2.
melléklet tartalmét nem érinti.

(3) Az 50 MW ¢és annal nagyobb névleges teljesitOképességili erdmiivek elhelyezkedését a 2.
melléklet, e térbeli rend szempontjabol meghatarozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/7. melléklet
tartalmazza.

(4) A villamosenergia-atviteli halézat tavvezetékeit, tovabba a nemzetk6zi és hazai
szénhidrogénszallito-vezetékek térbeli rendjét a 2. melléklet, e térbeli rend szempontjabol
meghatirozo telepiilések felsorolasat pedig a 4/8. és a 4/9. melléklet tartalmazza.

(5) Az orszagos vizi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsorolasit pedig a 4/10.
melléklet tartalmazza.

(6) Az orszagos hulladékgazdalkodasi 1étesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek
felsorolasat pedig a 4/11. melléklet tartalmazza.

(7) Az orszagos kerékparut-torzshalézat szdmozéisanak turisztikai célbdl valé megvaltoztatisa a
4/5. és a 2. melléklet tartalmét nem érinti.

15.§
(2) A telepiilésrendezési tervekben
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a) az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halozatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve megyei teriiletrendezési tervekben meghatarozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatarozni,

b) az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktira-hal6zatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljarasaban részt vevo, az egyeztetés targyat képezd infrastruktira elem vonatkozisaban
az adott egyeztetési szakteriiletet képviseld allamigazgatasi szerv hozz4jarulasa, €s az egyéb érintett
szakteriiletet képviseld dllamigazgatasi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségi, illetve
megyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megallapitott nyomvonalvaltozattdl, azok térbeli
rend;jétdl és a térbeli rend szempontjdbol meghataroz6 telepiilések felsorolasatdl.

(3) Az orszagos €s térségi miiszaki infrastruktura-halozatok nyomvonaldnak meghatarozasanal
biztositani kell a szomszédos megyék és telepiilések hatiran a folyamatos kapcsolodas lehetdségét.

Megfelelés igazoldsa:

A Muszaki infrastruktdra hal6zatokat a tervezett modositasok nem érintik.

Orszagos ovezetek lehatarolasa

1. Azon orszdgos Ovezetek, melynek lehatirolasa és az Ovezeti szabalyok a MATrT-ben
megéllapitasra keriiltek:

Orszagos Ovezet kivagata az tj FmTrT szerint

az ovezetre vonatkoz6 szabalyok MATTT szerint

Okolégiai halézat magteriiletének vezete
MATRT 25. §-a szerint:

az oOvezetet érintéen a telepiilésrendezési
tervben olyan Ovezet és €pitési Ovezet jelolhetd
ki, amely az okologiai halozat magteriilete €és az
okologiai halozat 6koldgiai folyosdja természetes
és természetkozeli él6helyeit és azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki,

kivéve, ha telepiilési teriiletet az Okoldgiai
halézat magteriilete, vagy az okoldgiai hildzat
magteriilete és az ©Okoldgiai hilézat 6kologiai
folyosoja koriilzarja, tovabba a kijelolést mas
jogszabaly nem tiltja.
A kivételek egyiittes fennéllasa esetén beépitésre
szant teriilet az allami fO6épitészi hataskorében
eljar6 fovarosi és megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatésagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki.

Az Ovezetben a kozlekedési és energetikai
infrastruktira-hal6zatok elemeinek nyomvonala
a  magterillet  természetes  él6helyeinek
fennmaradasat biztosité mdédon, az azok kozotti
okologiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetdk ki és helyezhetdk el.

Banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazdasaval engedélyezhetd. Az Gvezetben Uj
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célkitermeldhely és  kiilfejtéses  mivelésu
banyatelek nem 1étesithetd, a meglévo kiilfejtéses
miuvelési  banyatelek  horizontdlisan nem
bdvitheto.

Az erOmiivek koziill csak héaztartdsi méretii
kiserOmii 1étesithetd épiileten elhelyezve.

A tervezett valtoztatasok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Okolégiai halézat okologiai folyoséjanak
ovezete MATRT 26. §-a szerint

(1)Az okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak
Ovezetében csak olyan megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Oovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
Okoldgiai halozat magteriilete és az Okoldgiai
halozat o©koldgiai folyosdja természetes €s
természetkozeli éldhelyeit és azok kapcsolatait
nem karositja.

(2) Az oOkolégiai  halézat  Okoldgiai
folyosdjanak Ovezetében uj beépitésre szant
teriilet nem jel6lhetd ki, kivéve, ha

a) a telepiilési teriiletet az okoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosd, vagy az o©kologiai haldzat
magteriilet és az o©koldgiai halézat okoldgiai
folyosé koriilzérja, tovabba

b) a kijel6lést mas jogszabaly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepld kivételek
egyiittes fennallasa esetén, a beépitésre szant
teriilet csak az allami foépitészi hataskorében
eljar6 fovarosi €s megyei kormanyhivatalnak a
teriiletrendezési hatdsagi eljardsa soran kiadott
teriiletfelhasznalasi engedélye alapjan jelolhetd
ki. Az eljards soran vizsgalni kell, hogy
biztositott-e az 6koldgiai haldzat magteriilet és az
Okoldgiai hal6zat 6koldgiai folyosé természetes
és természetkozeli élohelyeinek fennmaradésa,
valamint az Okoldgiai kapcsolatok zavartalan
mikodése.

4) Az Okolégiai hélézat o©kolodgiai
folyos6janak Ovezetében a kozlekedési és
energetikai infrastruktira-hal6zatok elemeinek
nyomvonala, az 6koldgiai folyoso és az érintkezd
magteriilet természetes él0helyeinek
fennmaradasat biztosit6 mdédon, az azok kozotti
Okoldgiai  kapcsolatok ~ miikodését  nem
akadalyoz6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval
jelolhetok ki és helyezhetok el.

(5) Az okologiai halozat dkoldgiai folyosdjanak
Ovezetében banydszati tevékenység folytatdsa a
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banyéaszati  szempontbdl  kivett  helyekre
vonatkozé eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd. Az Ovezetben Uj

célkitermeldhely és  kiilfejtéses  miivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kiilfejtéses
mivelésti  banyatelek  horizontdlisan nem
bovithetd.

Az dvezet nem érinti Sukoro teriiletét.

Okologiai halozat pufferteriiletének ovezete
MATRT 27. §-a szerint

Az  Ovezetben csak olyan  megyei
teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei Ovezet,
valamint a telepiilésrendezési tervben olyan
Oovezet és épitési ovezet jelolhetd ki, amely az
Okolégiai  hiloézat  magteriilete, Okoldgiai
folyosdja és pufferteriilete ovezetek természetes
és természetkozeli élohelyeit €s azok kapcsolatait
nem veszélyezteti.

A telepiilésrendezési terv beépitésre szant
teriiletet csak abban az esetben jelolhet ki, ha az
a szomszédos magteriilet vagy okoldgiai folyoséd
természeti  értékeit, bioldgiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az okoldgiai halézat pufferteriiletének
ovezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hataroz meg, beépitésre szint
teriilet a kiilon feltételektdl fliggetleniil is
kijelolhetd.

Béanyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eléirasok
alkalmazasaval engedélyezhet6. Az Ovezetben
célkitermeldhely nem létesithetd.

Az Ovezet nem érinti Sukoro teriiletét.
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Kivalé terméhelyi adottsaga szantok dvezete
MATRT 28. §-a szerint

Az Ovezetben Uj beépitésre szant teriilet —
kivéve, ahol az Orszdg Szerkezeti Terve
telepiilési térséget hatdroz meg — csak az allami
foépitészi hataskorében eljard fovarosi €s megyei
korméanyhivatalnak a teriiletrendezési hatosagi
eljarasa soran kiadott teriiletfelhasznélasi
engedélye alapjan jelolheto ki.

A kivald termOhelyi adottsagi szantok
ovezetében uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek
megallapitisa €és  banyaszati  tevékenység
folytatisa a banyaszati szempontbol kivett
helyekre vonatkoz6 eldirdsok alkalmazasaval
engedélyezhetd.

Az Ovezet nem érinti Sukoré teriiletét.

Erdok ovezete MATRT 29-30. §-a szerint

Az erddk dvezetébe tartozo teriileteket az adott
teleptilésnek a telepiilésrendezési eszkozében
legalabb 95%-ban erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolnia. Az e torvény
hatalybalépését megeldzden kijelolt beépitésre
szant teriiletek, valamint az erdordl, az erdo
védelmérdl és az erddgazdalkodasrol sz616 2009.
évi XXXVIL torvény 4. § (2) bekezdésében
meghatarozott teriiletek, tovabba az Orszag
Szerkezeti Terve altal kijelolt telepiilési térség
teriiletein 1évé erddk Ovezetének teriiletét a
szamitasnal figyelmen kiviil kell hagyni.

Az erdok Ovezetében Kkiilfejtéses miivelésli
banyatelket = megallapitani és  bédnyaszati
tevékenységet engedélyezni a  banyészati
szempontbol  kivett  helyekre  vonatkozd
szabalyok szerint lehet

A tervezett véltoztatasok koziil az 1. mddositas
érinti  az Ovezet teriiletét. A megfelelés
igazolasara kiilon tervlap késziilt.
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Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek ovezete MATRT 31. §-a szerint

A vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos
teriiletek  Ovezetét a  telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges Kkiterjedésének
megfelelden lehatarolni.

A lehatarolt vilagorokségi és vilagorokségi
varomanyos teriilet Ovezetén:

a) a teriiletfelhaszndlas modjanak  és
mértékének  Osszhangban kell lennie a
vilagorokségrol szold torvényben, valamint a
vilagorokségi kezelési tervben meghatarozott
célokkal,

b) U Kkiilfejtéses miivelésii banyatelek,
célkitermeldhely nem 1étesithetd, meglévo
kiilfejtéses  miivelési  banyatelek  teriilete
horizontalisan nem bovithetd; a felszini
tajsebeket rendezni kell,

c) a kozlekedési, vizgazdalkodasi és hirkozld
infrastruktdra-hal6zatokat, tovabba az
eromiiveket a kulturdlis és természeti Orokség
értékeinek sérelme nélkiil, teriileti egységiiket
megoOrizve, latvanyuk érvényesiilését eldsegitve
€s a vilagorokségi kezelési tervnek megfelelden
kell elhelyezni.

Az ovezet Sukordé kozigazgatasi teriiletét
érinti.

A 27/2015. (V1. 2.) MVM rendelet 5. melléklet
szerint Sukorén vilagorokség varomanyos a
Magyarorszagi tijhazak halézataban szerepld
Sukoro6i Néprajzi Haz a 789 hrsz-d ingatlanon.
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Honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezete
MATRT 32. §-a szerint

Az Ovezetet a telepiilésrendezési eszk6zokben
kell tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatarolni.

A lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési
eszkozokben beépitésre szant vagy beépitésre
nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi  célra  szolgdlé  teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

a zart bekeritett objektumok kivételével
honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erd6k
Ovezete 4ltal is érintett.

A teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének
modositasa csak a honvédelemért felelds
miniszter hozzijarulasaval lehetséges.

Az oOvezet Sukor6 Kkozigazgatasi teriiletét
érinti, a tervezési teriiletek nem érintenek
honvédelmi és katonai célu teriiletet.

2. Azon orszagos Ovezetek, melynek teriileti lehatarolasat és ovezeti szabdlyait a teriiletrendezésért

felelds miniszter rendeletben allapitja meg.

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 2019. jinius 22-én 1épett hatalyba.

Orszéagos Ovezet kivagata

Ovezeti  szabalyok  miniszteri  rendeletben

meghatirozottak

Jo6 termohelyi adottsaga szantok dvezete

2. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
sordn a mezdgazdasigi teriilet teriiletfelhasznalasi
egység teriiletét elsésorban — a kivalo termdhelyi
adottsagu szantok dvezete mellett — a jO termOhelyi
adottsagu szantok ovezetén javasolt kijelolni.

(2) A j6 termohelyi adottsagu szantok ovezetében
Uj kiilfejtéses miivelésii banyatelek megallapitasa
és banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkozé eldirdsok
alkalmazasaval engedélyezheto.

Az Ovezet Sukord teriiletét nem érinti.
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Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

3. § (1) A telepiilésrendezési eszkdzok készitése
soran az Orszagos Erdéallomany Adattarban nem

szerepld erddteriilet teriiletfelhasznalasi
egységeket a telepiilésfejlesztési és
telepiilésrendezési célokkal Osszhangban - a

természeti és kulturdlis 6rokségi értékek sérelme
nélkiil — az erddtelepitésre javasolt teriilet dvezet
teriiletén javasolt kijelSlni.

A tervezett valtoztatisok nem érintik az Ovezet
teriiletét.

Tajképvédelmi teriilet 6vezete

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete teriiletére
a megye teriiletrendezési tervének megalapoz6
munkarésze keretében meg kell hatdrozni a
tajjelleg térségi jellemzOit, valamint a telepiilés
teljes kozigazgatasi teriiletére késziild
telepiilésrendezési eszkdz megalapoz6 vizsgalata
keretében meg kell hatdrozni a tijjelleg
megOrzendd elemeit, elemegyiitteseit, valamint a
tajképi egység és a hagyomanyos tdjhasznalat helyi
jellemzait.

(2) A tajképvédelmi teriilet ovezetével érintett
teriiletre a tajképi egység, a hagyomanyos
tijhasznalat fennmaraddsa, valamint a tijba
illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép
védelmérél  szO6l6  torvény  vagy  annak
felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabily eltérd
rendelkezésének hidnyaban — meg kell hatarozni

a) a telepiilésrendezési  eszkozokben a
teriiletfelhaszndlas és az épités helyi rendjének
egyedi szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szold 2016. évi
LXXIV. torvény 2. § (2) bekezdése szerinti
telepiilésképi  rendeletben (a  tovabbiakban:
telepiilésképi rendelet) a teleptilésképi
kovetelményeket.

(3) A tijképvédelmi teriilet Ovezetében
banyaszati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbodl kivett helyekre vonatkozé eléirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.
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(4) A tajképvédelmi teriilet Ovezetében a
kozlekedési, elektronikus hirkdzlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabba az eromuveket
a tajképi egység megorzését és a hagyomanyos
tijhaszndlat fennmaraddsit nem veszélyeztetd
miszaki  megoldasok  alkalmazasidval  kell
megvaldsitani.

A tervezett valtoztatasok érintik az Ovezet teriiletét,

i&d

a valtoztatas nem ellentétes az Ovezeti eloirasokkal.

Vizminéség-védelmi teriilet Gvezete

5.8 (1) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetében
keletkezett ~ szennyviz =~ Ovezetbdl  torténd
kivezetésér0l és az Ovezeten kiviil keletkezett
szennyvizek ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten Dbeliilli kezelésének
feltételeir6l a megye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetébe
tartozo telepiilések telepiilésrendezési eszkozeinek
készitése soran ki kell jeldlni a vizvédelemmel
érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel
érintett teriiletekre vonatkoz6 egyedi szabalyokat a
helyi épitési szabalyzatban kell megallapitani.

(3) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében
banyészati tevékenység folytatdsa a banyaszati
szempontbol kivett helyekre vonatkoz6 eldirdsok
alkalmazéasaval engedélyezheto.

A tervezett valtoztatasok érintik az ovezet teriiletét,
a valtoztataisok nem ellentétesek az Ovezeti

s

eloirasokkal.
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Nagyvizi meder ovezete

6. § (1) A nagyvizi meder Ovezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) A nagyvizi meder Ovezetében a
telepiilésrendezési eszkozokben, a jogszeriien
kijelolt beépitésre szant teriileten a helyi épitési
szabalyzatnak megfeleldéen, a viziigyi igazgatasi
szerv hozzajaruldsaval lehet épitési tevékenységet
folytatni.

(3) A telepiilésrendezési eszk6z modositisa
esetén a viziigyi igazgatasi szerv egyetértésével
lehet 1j beépitésre szant teriiletet kijelolni.

Az Ovezet Sukord teriiletét nem érinti.

VTT-tarozok ovezete

7. § A VTT-tarozok oOvezetében uj beépitésre
szant teriilet nem jelolhetd ki.
Az ovezet a FMTrT-ben nem keriilt lehatarolasra

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak Kiegészito szabalyozasarol sz6l6
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet szerint a megyei 6vezetre vonatkozo eléirasok

| FmTrT szerin az dvezet lehatirolisa

| MyM rendelet eléirasai |
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Asvanyi nyersanyagvagyon ovezete
8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon
Ovezetét a telepiilésrendezési
eszkozokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a
telepiilésrendezési  eszkozokben  csak
olyan teriiletfelhasznalasi egység, épitési
ovezet vagy ovezet jelolhetd ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
Sukord teriiletét az 6vezet nem érinti.

Az ovezet Sukord kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Rendszeresen  belvizjarta  teriilet
ovezete

9. § (I) A rendszeresen belvizjarta
teriilet Ovezetében U] beépitésre szant
teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha ahhoz a
mukodési teriiletével érintett viziigyi
igazgatasi szerv a telepiilésrendezési
eszkozok egyeztetési eljardsa sordn adott
véleményében hozzajarul.

(2) A Balaton Kiemelt Udiilékorzet
hatdlya  ald  tartozd telepiilések
telepiilésrendezési eszkozeiben a
rendszeresen belvizjarta teriilet Ovezet
teriiletén az (1) bekezdésben foglalt
eléirdsok mellett a kovetkezd eldirdsok
alkalmazandok:

a) a telepiilésrendezési eszkozokben a
természetvédelmi szempontokkal
0sszhangban kell szabdlyozni a régészeti
lel6helyek leletmentését €s bemutatdsat
lehetové tevo épitmény, a
horgészturizmust  szolgald6  esObedlld
jellegli épitmény, tovabba a legkevesebb
5 ha teriilet(i rét vagy legel6 miivelésii agu
telken a legeltetést biztosito,
allatallomény szallasaul szolgalo
hagyomanyos istall6épiilet, valamint a
strand miikodtetéséhez sziikséges
épitmény elhelyezésének a feltételeit,
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b) az a) pontban fel nem sorolt épitmény
a viziigyi igazgatasi szerv
hozz4jarulasaval épithetd vagy bdvitheto;

c) 4j vegyszertarold, iizemanyagtoltd
allomés, hulladékkezeld 1étesitmény,
valamint szennyviziirito nem létesithetd.

Az Ovezet Sukoréd kozigazgatasi
teriiletét nem érinti.

Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete

11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet
ovezetében a foldtani veszélyforrassal
érintett teriilet kiterjedését a
telepiilésrendezési  eszkozokben  kell
tényleges kiterjedésének megfelelden
lehatérolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten Uj
beépitésre szant teriilet csak akkor
jelolhetd ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a
telepiilésrendezési eszkdzok egyeztetési
eljardésa  sordn adott véleményében
hozzajarul.

(3) A  beépités  feltételeit a
banyafeliigyeleti  hataskorben  eljard
illetékes fovarosi és megyei
korméanyhivatal hozzdjaruldsaval kell
meghatirozni.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilokorzet

hatdlya  ala  tartoz6  telepiilések
telepiilésrendezési eszkdzeiben a foldtani
veszélyforras teriilet Ovezet teriiletén, az
(1)-(3) bekezdésben foglaltakon tul, le
kell hatarolni az Ovezetbe tartozd azon
teriileteket, amelyekre vonatkozbdan uj
beépitésre  szant teriilet tényleges
igénybevétele eldtt a felszini vizek és
belvizek szakszerli elvezetését biztositd
tervet kell késziteni.
Az 6vezet Sukord kozigazgatasi teriiletét
érinti, az érintett allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatdsa szerint a tervezési
teriiletek nem érintettek az Ovezettel. A
telepiilést érintd tényleges lehatarolds a
terv feliilvizsgalatakor torténik.
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Fejér Megye Teriiletrendezési tervében az egyedileg meghatarozott megyei évezetek a

kovetkezok:

FmTrT szerint az 6vezet lehatarolasa

Fm-i onk. rendelet eldirasai

Felzarko6ztatando belsé periféria ovezet

8. § (1) A felzarkdztatandd belsd periféria
Ovezetbe tartozo telepiilések
telepiilésfejlesztési koncepcidinak, integralt
telepiilésfejlesztési stratégidinak készitése,
modositdsa sordn azokat a megyei
onkormanyzattal és az Ovezethez tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.

Az Ovezet Sukord kozigazgatasi teriiletét
nem érinti.

Turizmus szempontjabol kiemelt,
fejlesztend6 ovezet

9. § (1) A Vértesi Naturpark telepiilésein a
telepiilésfejlesztési koncepcidkat, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidkat és a
telepiilésrendezési eszkozoket a naturpark
létrehozasi  céljainak megfeleléen kell
kidolgozni. Az azokban megfogalmazott
eldirasoknak tamogatnia kell a natdrpark
alapitd6 (felterjesztési) dokumentuméban
szerepl6 célkitizéseket, tovabba biztositania
kell a natirpark természeti és kulturalis,
valamint t4j- és telepiilésképi értékeinek
védelmét.

(2) A turisztikai térségek fejlesztésének
allami feladatair6l szo6l6 2016. évi CLVL
torvény rendelkezéseivel Gsszhangban allg
Pannonia Szive turizmusfejlesztési
koncepcié program éaltal érintett telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt telepiilésfejlesztési stratégidit a
turisztikai régid turizmusfejlesztési
koncepcioban megfogalmazott céloknak
megfelelden kell kidolgozni. A Pannénia
Szive  program  desztindciés  elvben
gondolkodva alkot egy olyan, szdmos
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telepiilést magaba foglald térséget, ahol a
fejlesztési  elképzeléseket nemcsak a
turizmus, hanem szadmos egyéb teriileten is
Ossze kell hangolni.

Az Ovezet Sukord kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett valtoztatdsok az Ovezeti
eldirdsokat erdsitik.

Megyei jogii varosok vonzaskorzete
gazdasagfejlesztési ovezet

10. § (1) A megyei jogi varosok
vonzaskorzete gazdasagfejlesztési dvezetbe
tartoz6  telepiilések  telepiilésfejlesztési
koncepcidinak, integralt telepiilésfejlesztési
stratégidinak, valamint telepiilésszerkezeti
terveinek készitése, modositasa soran azokat
a megyei Onkormanyzattal és az érintett
megyei jogu varos vonzaskorzetébe tartozd
valamennyi telepiiléssel is egyeztetni kell.
(2) Az érintett megyei jogd  varos
vonzaskorzetébe tartozo telepiilések
esetében koOzOs, tarsulasban elkészitett
telepiilésfejlesztési  koncepcid, integralt
telepiilésfejlesztési  stratégia,  valamint
telepiilésszerkezeti terv kidolgozasa javasolt.
(3) A tervdokumentumokban kiilonosen az
alabbi térségi jelentdségli tartalmi elemeket
kell 0Osszehangolni, a térségi szinten
rendelkezésre all6 human, gazdasagi és
természeti erdforrasok egyiittes vizsgalata
alapjan:

a) akozlekedési haldzat elemeit,

b) a tobb telepiilés ellatdsat szolgéld

kozmuhalbzati elemek helyét,

nyomvonalat,

c) a kereskedelmi gazdasagi teriiletek,
ipari gazdasagi teriiletek, ipari
parkok, innovéacios, logisztikai
teriiletek helyét és méretét,

d) az érintett térségben rendelkezésre

all6 munkaerdhelyzet igényeit,

e) a rendelkezésre all6  szabad

,,barnamezos” teriileteket,
figyelemmel a kialakult
hagyomanyos, értékes
telepiilésszerkezetekre, és a tgj
terhelhetdségére.

Az oOvezet Sukord kozigazgatisi teriiletét
nem érinti.
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FmTrT 11. § (1) A Borvidéki és
kertgazdéalkodasi fejlesztési Ovezetbe tartozd
telepiilések borszdld termdhelyi kataszteri 1.
és II. osztalyu teriileteire, valamint a volt
zartkerti (kertes mezOgazdasagi) teriileteire a
telepiilésrendezési eszkozoket olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a sz816-
€s borgazdilkodast és gylimolcstermesztést
segiti €s Osztonzi, tovabbd ezen teriiletek
beépithetdségét csak az eldbbi célok
érdekében teszi lehetdvé. Keriilni kell a
beépitésre  szant  teriilletek és a
mezdgazdasigi birtokkdzpontok kijelolését,
kivéve, ha a birtokkozpont sz6lészeti-
boraszati, kertgazdasidgi funkcidt, illetve
ehhez kapcsolddo lako, szallds és vendéglatd
funkcidt szolgal.

(2) A volt zartkertek (kertes mezdgazdasagi
teriiletek) teriilete a telepiilés
telepiilésszerkezeti tervében beépitésre szint
teriiletté csak akkor mindsithetd, ha az nem
tartozik borsz6lé termdhelyi kataszteri 1. és
II. osztalyd teriilethez, és az atmindsités
egyéb jogszaballyal nem ellentétes, tovabba,
ha a kovetkezd feltételek egyiittesen
teljesiilnek:

a) az érintett teriilet a telepiilés
belteriiletével, vagy beépitésre  szént
teriiletével hataros,

b) a tervezett teriilethasznalathoz tartozo,
jogszabalyban szabalyozott és a helyi
sajatossagoknak is megfeleld telekstruktira,
telekméret és telekgeometria kialakitisa
biztosithaté, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési Oonkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal megkéototte,

c) a tervezett funkcid (lako, iidiilo,
gazdasagi, stb.) miikodéséhez sziikséges — a
megkozelitést és a kozmiivek elhelyezését

egyarant lehetdvé tevd - kozteriiletek
biztositottak, vagy erre vonatkozéan a
telepiilési onkormanyzat a

telepiilésrendezési szerzddéseket az érintett
tulajdonosokkal megkéototte,

d) a kozmivek kiépitettek vagy kiépitésiik
lehetdsége és feltételei biztositottak és erre
vonatkoz6an a telepiilési onkormanyzat a
telepiilésrendezési szerzOdéseket az érintett
tulajdonosokkal megkdototte vagy dontést
hozott a koltségek vallaldsarol.
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(3) A volt zartkertek, hagyomanyos
sz0l6hegyek sajétos telepiilésképi €s tajképi
értékeit a telepiilésképi arculati
kézikonyvekben és a  telepiilésképi
rendeletekben figyelembe kell venni. Az
ovezet Sukor6 kozigazgatisi teriiletét érinti,
a tervezett modositdsok volt zartkerti
teriiletet, sz6l6hegyet nem érintenek.

Kulturalis orokségi-torténeti fejlesztési
ovezet

12. § (1) Kulturdlis 06rokségi-torténeti
fejlesztési Ovezetbe tartozd telepiilések
telepiilésfejlesztési  koncepcidit és  az
integralt  telepiilésfejlesztési  stratégidit,
valamint telepiilésrendezési eszkozeit a
telepiilés jellemzd kulturdlis 6rokségének
megOrzésére és fejlesztésére tekintettel, a

turisztikai értékek, vonzerdk
bemutathatésigat is figyelembe véve kell
kidolgozni.

(2) A telepiilésképi rendeletekben ki kell
jeldlni azoknak a telepiilésképvédelmi
szempontbol meghataroz6 teriileteknek a
hatarat, amelyek a védendd 6rokségi és
torténeti objektumokat és teriiletegységeket,
valamint ezek kornyezetét, véddovezetét
foglaljak magukban.

Az Ovezet Sukord kozigazgatdsi teriiletét
érint, a moédositisok nem ellentétesek az
Ovezet elbirdsaival.
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Majorsagi térség ovezete

13.§ (1) Majorsagi térség ovezetbe tartozd
teleplilések mezdgazdasagi teriiletein és
mezdgazdasigi tizemi kiilonleges teriiletein
a telepiilésrendezési eszkozokben olyan
tartalommal kell kidolgozni, amely a
term6foldvédelem, kornyezetvédelem,
valamint az épitett orokségi és tiji értékek
figyelembevétele mellett segiti és Osztonzi -
kiilonosen a mezdgazdasidgi funkcidhoz,
tevékenységekhez kapcsolddo -
fejlesztéseket és beépitéseket.

(2) A meglévd majorsagi teriiletek
(mezdgazdasagi lizemi kiilonleges teriiletek,
,majorok”, ,,pusztdk’) figyelembevételével,
€s lehetdség szerinti felhasznalasival kell
meghatéarozni mezdgazdasagi
birtokkozpontok  1étesitésének, valamint
beépitésének specialis, helyi adottsdgokat €s
igényeket figyelembe vevd szabalyait.

Az oOvezet Sukord kozigazgatisi teriiletét
nem érinti.

Karsztvizszint emelkedésével érintett
teriiletek ovezete

14. § (1) Az érintett telepiilések
teleptilésrendezési  eszkozeiben  viziigyi
adatszolgaltatas, szakvélemény alapjan kell
meghatirozni a biztonsagos, vizkarral nem
vesz€lyeztetett, tovabbd a karsztvizek
tisztasdganak  megOrzését is  biztositd
teriilethasznalatokat, le kell hatarolni a
veszélyeztetett teriiletrészeket, valamint ki
kell dolgozni azok haszndlati, épitési
szabalyait.

(2) A fentiek figyelembevételével el kell
késziteni a telepiilési vizgyljtOkre is
kitekintd csapadék- és karsztviz elvezetési,
hasznositési tervet.

Az oOvezet Sukord kozigazgatisi teriiletét
nem érinti.
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Naperomii létesitése céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriilet
ovezete

15. § (1) A telepiilésrendezési eszkozoket
ugy kell kidolgozni, elkésziteni, hogy a
naperomi 1étesités céljabol korlatozottan
igénybe vehetd teriilet Ovezet teriiletét
érinten - a haztartasi méretli kiserdmiivek
kivételével - naperdmii ne legyen 1étesitheto.

(2) A telepiilésképi arculati kézikonyvekben
és a telepiilésképi rendeletekben figyelembe
kell venni a naperdmii 1étesités céljabol
korlatozottan igénybe veheto teriileteket.

A médositasok soran napelempark
kialakitiasa nem tervezett.

Megéllapithat6, hogy a tervezett modositdsok megfelelnek e az orszagos és térségi szintll

teriiletrendezési tervek eloirasainak.

Székesfehérvar, 2022. januar

Fehér Vartervezo Kft

) o / {
Doste Koo/
Bodo Beata
telepiiléstervezd
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